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СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

С ВНУТРИГОРОДСКИМ ДЕЛЕНИЕМ

«ГОРОД МАХАЧКАЛА»

	367012, Республика Дагестан, г. Махачкала, пл. Ленина, 2    ( (8722) 68-16-53, 68-16-58, e-mail: mgsobr@mail.ru


РЕШЕНИЕ

от «24»  июля  2025 г.       № 56-2  

Об утверждении Правил землепользования и застройки территории 

городского округа «город Махачкала»
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Уставом городского округа «город Махачкала» Собрание депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» 

РЕШАЕТ:

1. Утвердить прилагаемые Правила землепользования и застройки территории городского округа «город Махачкала».

2. Признать утратившими силу:

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.05.2016 г. № 9-5 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 22, 03.06.2016 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 29.05.2018 г. № 25-3 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 22, 01.06.2018 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 28.06.2018 г. № 26-8 «О внесении изменений в решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26 мая 2016 г. № 9-5» («Махачкалинские известия», № 27, 06.07.2018 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 27.02.2020 г. № 40-5 «О внесении изменений в текстовую часть Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 10, 06.03.2020 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 23.04.2020 г. № 41-2 «О внесении изменений в карту градостроительного зонирования правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 18, 01.05.2020 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.11.2020 г. № 3-6 «О внесении изменений в текстовую часть Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 49, 04.12.2020 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 29.04.2021 г. № 9-4 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 18, 07.05.2021 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 28.09.2021 г. № 12-3 «О внесении изменения в текстовую часть Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 39, 01.10.2021 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 31.03.2022 г. № 19-1д «О внесении изменений в решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.05.2016 г. № 9-5 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 14, 08.04.2022 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 27.10.2022 г. № 24-4 «О внесении изменений в решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.05.2016 г. № 9-5 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 44, 04.11.2022 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 28.11.2022 г. № 25-4 «О внесении изменений в решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.05.2016 г. № 9-5 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 48, 02.12.2022 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 24.04.2023 г. № 31-4 «О внесении изменений в решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.05.2016 г. № 9-5 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 16, 25.04.2023 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 20.06.2023 г. № 33-4 «О внесении изменений в решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.05.2016 г. № 9-5 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 26, 27.06.2023 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 02.11.2023 г. № 36-5 «О внесении изменений в решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.05.2016 г. № 9-5 «Об утверждении Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 45, 10.11.2023 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 22.11.2023 г. № 37-2 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала», утвержденные решением Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.05.2016 г.  № 9-5 и признании утратившим силу пункта 18 решения Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 29.04.2021 г. № 9-4» («Махачкалинские известия», № 47, 24.11.2023 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 28.03.2024 г. № 41-3 «О внесении изменений в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала», утвержденных решением Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.05.2016 г. № 9-5» («Махачкалинские известия», № 14, 05.04.2024 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 24.05.2024 г. № 42-4 «О внесении изменений в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала», утвержденных решением Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.05.2016 г. № 9-5» («Махачкалинские известия», № 22, 31.05.2024 г.);

- Решение Собрания депутатов городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» от 26.12.2024 г. № 48-6 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки территории городского округа с внутригородским делением «город Махачкала» («Махачкалинские известия», № 52, 27.12.2024 г.).

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования в газете «Махачкалинские известия».
	Врио председателя Собрания


________________    Х. Алиев


	Врип Главы города Махачкалы

________________    Д. Салавов




УТВЕРЖДЕНЫ

Решением Собрания депутатов

ГО с ВД «город Махачкала»

от 24.07. 2025 г. № 56-2
ПРАВИЛА 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ 
ГОРОДСКОГО ОКРУГА «ГОРОД МАХАЧКАЛА»

Правила землепользования и застройки территории городского округа 
«город Махачкала» (далее – Правила застройки) являются нормативно-правовым актом муниципального городского округа «город Махачкала»), разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти» и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Дагестан и муниципальными правовыми актами городского округа «город Махачкала».

Часть I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ 
В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах застройки

1. Для целей настоящих Правил застройки используются следующие основные понятия:
1) Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее – объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие).

2) Некапитальные строения, сооружения – строения, сооружения, которые не имеют прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению и без изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и других подобных строений, сооружений).

3) Архитектурно-градостроительный облик здания, строения, сооружения – внешний облик здания, строения, сооружения, воплощающий совокупность архитектурных, колористических, объемно-планировочных, композиционных решений, которыми определяются функциональные, конструктивные и художественные особенности здания, строения, сооружения (строительные материалы, конструкции, отделка фасадов и т.д.), а также архитектурно-художественное освещение при наличии подсветки фасадов.

4) Градостроительное зонирование – зонирование территории городского округа «город Махачкала» в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

5) Градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения.

6) Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее 
на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом», Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос», органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика или которому в соответствии со статьей 13.3 Федерального закона от 29 июля 2017 года №218-ФЗ «О публично-правовой компании «Фонд развития территорий» и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» передали на основании соглашений свои функции застройщика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта. Застройщик вправе передать свои функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности, техническому заказчику.

7) Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8) Объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящее здание с количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, и не предназначено для раздела на самостоятельные объекты недвижимости. Понятия «объект индивидуального жилищного строительства», «жилой дом» и «индивидуальный жилой дом» применяются в настоящих Правилах застройки в одном значении. При этом параметры, устанавливаемые к объектам индивидуального жилищного строительства, в равной степени применяются к жилым домам, индивидуальным жилым домам.

9) Коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.

10) Красные линии – линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории.

11) Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

12) Парковка (парковочное место) – специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка.

13) Машино-место – предназначенная исключительно для размещения транспортного средства индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена либо частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы которой описаны в установленном законодательством о государственном кадастровом учете порядке.

14) Элемент планировочной структуры – часть территории городского округа «город Махачкала» (квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы).

15) Благоустройство территории – деятельность по реализации комплекса мероприятий, установленного правилами благоустройства территории городского округа «город Махачкала», направленная на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, по поддержанию и улучшению санитарного и эстетического состояния территории городского округа «город Махачкала», по содержанию территорий населенных пунктов и расположенных на таких территориях объектов, в том числе территорий общего пользования, земельных участков, зданий, строений, сооружений, прилегающих территорий.

16) Элементы благоустройства – декоративные, технические, планировочные, конструктивные устройства, элементы озеленения, различные виды оборудования и оформления, в том числе фасадов зданий, строений, сооружений, малые архитектурные формы, некапитальные нестационарные строения и сооружения, информационные щиты и указатели, применяемые как составные части благоустройства территории.

17) Прилегающая территория – территория общего пользования, которая прилегает к зданию, строению, сооружению, земельному участку в случае, если такой земельный участок образован, и границы которой определены правилами благоустройства территории муниципального образования в соответствии с порядком, установленным законом субъекта Российской Федерации.

18) Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации – объекты недвижимого имущества (включая объекты археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры.
19) Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

20) Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории.

21) Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом Собрания депутатов городского округа «город Махачкала» и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

22) Нормативы градостроительного проектирования – совокупность расчетных показателей, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации в целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека и подлежащих применению при подготовке документов территориального планирования, градостроительного зонирования, документации по планировке территории.

23) Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

24) Реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.

25) Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

26) Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

27) Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары).

28) Процент озеленения земельного участка – соотношение площади озеленения земельного участка и площади участка в целом, измеряемое в процентах. Под площадью озеленения понимается площадь, занятая посадками многолетних насаждений, трав, прочих растений. Дорожно-тропиночная сеть в пределах участка, за исключением проездов, предусмотренных для движения транспорта, и придомовых площадок, может быть включена в площадь озеленения, если занимает не более 30 процентов от площади зеленых насаждений.

29) Многофункциональный объект капитального строительства (многофункциональный объект) – объект капитального строительства, включающий в себя два и более вида разрешенного использования объектов капитального строительства (кроме вспомогательных видов использования).

30) Хозяйственная постройка – сооружение, предназначенное для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, хранения хозяйственных принадлежностей, иных нужд для содержания основного здания, участка, в т.ч. для размещения инженерного оборудования, и не предназначенное для проживания людей (в т.ч. и временного). Хозяйственная постройка может размещаться отдельно либо блокироваться с другими зданиями и сооружениями. 

31) Хозяйственная постройка при индивидуальном жилом доме, объекте индивидуального жилищного строительства, жилом доме блокированной застройки – сооружение, предназначенное для содержания основного дома и прилегающего к нему земельного участка и не предназначенное для проживания людей (в том числе и временного). Хозяйственная постройка может размещаться отдельно либо блокироваться с другими зданиями и сооружениями. 

32) Гостевая автостоянка – открытая площадка, предназначенная для временного паркования легковых автомобилей посетителей объекта на незакрепленных за конкретными владельцами машино-местах, при котором располагается гостевая автостоянка.

33) Процент застройки наземной части земельного участка – процент застройки земельного участка, в который не включается застройка подземной части (ниже красных отметок вертикальной планировки земельного участка), выходящей за абрис проекции здания. 

34) Иные термины и понятие, используемые в настоящих Правилах застройки, применяются в значениях, определенных законодательством Российской Федерации.

Статья 2. Цели Правил застройки

Целями Правил застройки являются:

1)  создание условий для устойчивого развития территории городского округа «город Махачкала», сохранение окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создание условий для планировки территории городского округа «город Махачкала»;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Статья 3. Область применения Правил застройки

1. Настоящие Правила застройки подлежат применению на всей территории городского округа «город Махачкала».
2. Настоящие Правила застройки обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений.

3. Требования установленных Правилами застройки градостроительных регламентов сохраняются при изменении формы собственности на земельный участок, объект капитального строительства, при переходе прав на земельный участок, объект капитального строительства другому правообладателю.

4.  Правила застройки применяются в том числе при:

1) подготовке, проверке и утверждении документации по планировке территории;

2) принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче градостроительных планов земельных участков;

3) принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на строительство и разрешений на ввод объекта в эксплуатацию;

4) принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;

5) принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

6) принятии решений о комплексном развитии территорий;

7) осуществлении муниципального земельного контроля за использованием земель на территории городского округа «город Махачкала»;

8) решение иных вопросов землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации в области градостроительной деятельности.

5. Решения органов местного самоуправления городского округа 
«город Махачкала», органов государственной власти Российской Федерации и Республики Дагестан, противоречащие Правилам застройки, могут быть оспорены в судебном порядке.

Статья 4. Общедоступность информации о землепользовании и застройке

1. Настоящие Правила застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте городского округа «город Махачкала» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

2. Все текстовые и графические материалы Правил застройки являются общедоступной информацией. Доступ к текстовым и графическим материалам Правил застройки не ограничен.

3. Настоящие Правила застройки, иные документы и материалы, подготавливаемые в процессе градостроительной деятельности, в соответствии 
с Градостроительным кодексом Российской Федерации в обязательном порядке направляются и размещаются в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, ведение и состав которой определяются 
в соответствии с главой 7 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Физические и юридические лица имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии 
с законодательством Российской Федерации.

Статья 5. Соотношение Правил застройки с Генеральным планом городского округа «город Махачкала» и документацией по планировке территории

1. Правила застройки разработаны на основе Генерального плана городского округа «город Махачкала». 

2. Границы территориальных зон в Правилах застройки устанавливаются 
с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом городского округа «город Махачкала».

3. В случае внесения в установленном порядке изменений в Генеральный план городского округа «город Махачкала» соответствующие изменения при необходимости вносятся в Правила застройки.

4. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана городского округа «город Махачкала», Правил застройки и не должна им противоречить.

Статья 6. Действие Правил застройки по отношению к ранее возникшим правам

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил застройки нормативные правовые акты органов местного самоуправления по вопросам землепользования 
и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам застройки.

2. Действие Правил застройки не распространяется на использование земельных участков, на которые выданы градостроительные планы, до вступления в силу настоящих Правил застройки, а также на строительство и реконструкцию зданий 
и сооружений на их территории, разрешения на строительство и реконструкцию которых выданы до вступления настоящих Правил застройки в силу, при условии, что срок действия градостроительного плана земельного участка и (или) разрешения
на строительство и реконструкцию не истек.

3. В случае если перечень видов разрешенного использования и/или наименование отдельного вида разрешенного использования, содержащиеся 
в Правилах застройки, не соответствуют перечню видов разрешенного использования и/или наименованию отдельного вида разрешенного использования, указанных 
в каком-либо правоустанавливающем или правоудостоверяющем документе, выданном в установленном порядке физическому и юридическому лицу до вступления в силу настоящих Правил застройки (свидетельство о государственной регистрации прав 
на объект недвижимости, градостроительный план земельного участка, договор купли-продажи или аренды объекта недвижимости, государственный акт на право пользования землей, соответствующее решение (распоряжение, постановление), принятое уполномоченным органом исполнительной власти или органом местного самоуправления, и т.п.), не требуется обязательного переоформления указанных правовых документов в целях приведения в соответствие с требованиями настоящих Правил застройки. Изменение перечня видов разрешенного использования и/или формулировки отдельного вида разрешенного использования производится 
в добровольном порядке путем внесения изменения в соответствующий документ или путем выдачи нового документа.

4. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, созданные (образованные) в установленном порядке до введения в действие Правил застройки, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

5. Реконструкция указанных в части 4 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов 
в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения 
их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
Допускается реконструкция индивидуальных жилых домов, построенных ранее на законных основаниях и на которые зарегистрировано право собственности, путем перестройки и (или) надстройки в тех же параметрах объекта (без увеличения площади застройки, уменьшения отступов от границ земельного участка), 
за исключением случаев, если использование таких объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

6. В случае если использование земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, 
для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии 
с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
7. Допускается осуществление строительства и реконструкции индивидуальных жилых домов и садовых домов в территориальных зонах Ж-1.2, Ж-2, ОД-1, ОД-2, 
в случае, если право на возведение жилых домов и садовых домов, а также соответствующий вид разрешенного использования земельного участка возникли либо установлены до момента принятия Правил застройки.
Статья 7. Полномочия органов местного самоуправления и должностных лиц городского округа «город Махачкала» в области землепользования и застройки

Полномочия Главы города Махачкалы, Собрания депутатов городского округа 
«город Махачкала», Администрации городского округа «город Махачкала» в области землепользования и застройки определяются федеральными законами, Конституцией Республики Дагестан, законами Республики Дагестан, Уставом городского округа 
«город Махачкала», муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления городского округа «город Махачкала».

Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке городского округа 
«город Махачкала»
1. Комиссия по землепользованию и застройке Администрации городского округа «город Махачкала» (далее – Комиссия) формируется в целях обеспечения исполнения требований Правил застройки, предъявляемых к землепользованию и застройке.

2. Комиссия является постоянно действующим совещательным органом при Администрации городского округа «город Махачкала». Решения Комиссии носят рекомендательный характер при принятии решений Главой города Махачкалы.

3. Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии 
с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Правилами застройки, а также Положением о Комиссии, утверждаемым Администрацией городского округа 
«город Махачкала».

Глава 2. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ

Статья 9. Градостроительный регламент

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты установлены с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом городского округа «город Махачкала»;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 39-72 Правил застройки установлены виды разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (в случае, если 
в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно 
в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению), 
а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства считается разрешенным такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с учетом ограничений на использование объектов недвижимости в соответствии с требованиями статьи 74 Правил застройки.

5. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования городского округа «город Махачкала».

6. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;
2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и(или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

7. Применительно к зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего развития.

9. Особенности застройки земельных участков и использования объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты 
не устанавливаются, определены статьей 15 Правил застройки.

10. Требования к использованию земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента, содержащиеся в градостроительных регламентах, указываются в градостроительных планах.

11. Здание, сооружение или другое строение, возведенное или созданное 
с нарушением требований градостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии со статьей 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.
Статья 10. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, содержащиеся в градостроительных регламентах, установлены в соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412 (далее – Классификатор).

2. Каждый вид разрешенного использования имеет следующую структуру:

· код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства;

· наименование вида разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства (в некоторых случаях в скобках после наименования вида дается описание вида разрешенного использования земельного участка).

Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства и текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства являются равнозначными.

3. Описание вида разрешенного использования, разрешенная деятельность 
и описание видов, включающих в себя несколько видов разрешенного использования, применяются согласно Классификатору.

4. Применительно к каждой территориальной зоне статьями 39-72 Правил застройки установлены только те виды разрешенного использования 
из Классификатора (код (числовое обозначение) и наименование), которые допустимы в данной территориальной зоне.

5. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только 
в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

6. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления городского округа 
«город Махачкала», государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

7. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления городского округа «город Махачкала», государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

8. Применение правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешенного использования, осуществляется:

· когда параметры вспомогательных видов использования определены 
в соответствии с проектом планировки территории и указаны в градостроительном плане земельного участка;

· если применение вспомогательного вида разрешенного использования планируется исключительно в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания расположенных на этом земельном участке объектов капитального строительства основных и/или условно разрешенных видов использования.

9. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется 
в порядке, предусмотренном статьей 18 Правил застройки.

10. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 19 Правил застройки.

11. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, 
на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 11. Изменение видов разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением указанных в части 6 статьи 10 Правил застройки, осуществляют изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях:

· когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим основным или вспомогательным видом при условии соблюдения требований технических регламентов;

· когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешенного использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим вспомогательным или основным видом при условии соблюдения требований технических регламентов;

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований 
в случаях:

· указанных в статьях 18, 19 Правил застройки;

· установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности.

3. Изменение основного вида разрешенного использования на вспомогательный вид разрешенного использования допускается только в случае, если на земельном участке реализован какой-либо иной основной вид разрешенного использования.

4. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства, связанное с переводом помещений из категории жилых помещений 
в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилых помещений, осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.

5. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства путем строительства, реконструкции осуществляется в соответствии 
с требованиями, указанными в части 1 настоящей статьи, в соответствии 
с градостроительным планом земельного участка, а также (кроме случаев, установленных законодательством) в соответствии с проектной документацией и при наличии разрешения на строительство.

6. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального строительства путем строительства, реконструкции органами государственной власти, органами местного самоуправления городского округа «город Махачкала», государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий осуществляется в соответствии 
с требованиями, указанными в части 1 настоящей статьи, и действующим законодательством.

Статья 12. Общие требования градостроительного регламента в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2. Наряду с указанными в пунктах 2-4 части 1 настоящей статьи предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
3. Необходимые минимальные отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, санитарных норм, противопожарных норм с учетом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах 
с особыми условиями использования территории.

4. Суммарная общая площадь зданий (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 25% общей площади зданий, расположенных на территории соответствующего земельного участка.

Статья 13. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, определяются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам земельных участков, к предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленным в зонах с особыми условиями использования территории.

3. В случае если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешенного использования земельных участков и/или объектов капитального строительства из числа предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны или дополняют их, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешенного использования земельных участков и/или объектов капитального строительства.

4. В случае если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и/или предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, отличные 
от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются наименьшие значения 
в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. В случае если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.


6. В случае если указанные ограничения устанавливают в соответствии 
с законодательством перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории установленные виды разрешенного использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются 
с учетом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных 
в заключениях согласующих организаций.


7. Границы зон с особыми условиями использования территории, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии 
с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.
Статья 14. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту

1. Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в установленном порядке до введения в действие Правил застройки 
и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на которые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда:

1)  существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2)  существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых указанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не допускаются;

3) существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны;

4) существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещение объектов капитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается;

5) установленные в связи с существующим использованием указанных земельных участков, объектов капитального строительства границы санитарно-защитных зон выходят за пределы территориальной зоны, в которой расположены эти земельные участки, объекты капитального строительства, или распространяются на территории зон охраны объектов культурного наследия, иных зон с особыми условиями использования территорий, на которые в соответствии с законодательством не допускаются внешние техногенные воздействия, требующие установления санитарно-защитных зон.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения 
их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
3. Реконструкция указанных в части 2 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов 
в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения 
их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
4. В случае, если использование указанных в части 2 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
Статья 15. Застройка и использование земельных участков, объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Республики Дагестан или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 

2. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.

3. Использование земель или земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых природных территорий (за исключением территорий населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых природных территорий), определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, положением об особо охраняемой природной территории в соответствии с лесным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных территориях.

4. В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных, пляжей, скверов, парков, бульваров и других подобных территорий) решения об использовании земельных участков, использовании и строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает Администрация городского округа «город Махачкала» в соответствии с требованиями технических регламентов, правил благоустройства территории городского округа 
«город Махачкала», документации по планировке территории, проектной документации, муниципальными правовыми актами и другими требованиями действующего законодательства.

5. В границах территорий линейных объектов решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает Администрация городского округа «город Махачкала» в пределах своей компетенции в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Глава 3. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА «ГОРОД МАХАЧКАЛА»
Статья 16. Случаи подготовки проекта планировки территории, проекта межевания территории

1. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

2) необходимо установление, изменение или отмена красных линий;

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;

4) размещение объекта капитального строительства планируется не только на территории городского округа «город Махачкала», но и на территориях одного или нескольких муниципальных образований, имеющих общую границу с городским округом (за исключением случаев, установленных действующим законодательством в области градостроительной деятельности);

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случаев, установленных действующим законодательством в области градостроительной деятельности);

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда;

7) планируется осуществление комплексного развития территории;

8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного строительства с привлечением денежных средств участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

2. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для:

1)  выделения элементов планировочной структуры; 
2) установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
3) определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
3. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для:

1) определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков;

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования;

4. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, территории, в границах которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 3 настоящей статьи.
5. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 4 настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.

Статья 17. Порядок подготовки документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории городского округа 
«город Махачкала» осуществляется на основании генерального плана городского округа «город Махачкала», настоящих Правил застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, Республиканскими нормативами градостроительного проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, если иное не предусмотрено частью 10.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается Администрацией городского округа «город Махачкала» по инициативе самой Администрации либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 3 настоящей статьи. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории на основании предложений физических или юридических лиц подготовка документации по планировке осуществляется данными физическими или юридическими лицами за счет их средств.

3. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются самостоятельно:

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии территории;

2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации);

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением случая, указанного в части 12.12 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации);

4) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в отношении земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения садоводства или огородничества.

4. В случаях, предусмотренных частью 3 настоящей статьи, подготовка документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии 
с законодательством Российской Федерации, принятие Администрацией городского округа «город Махачкала», решения о подготовке документации по планировке территории не требуется. Расходы указанных лиц на подготовку документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации.

5. Указанное в части 2 настоящей статьи решение подлежит опубликованию 
в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте Администрации городского округа 
«город Махачкала» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

6. Порядок подготовки и утверждения документации по планировке территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации и Постановлением Правительства Российской Федерации.
7. Порядок организации и проведения публичных слушаний или общественных обсуждений по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом городского округа «город Махачкала» и Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в городском округе «город Махачкала» или Положением о порядке организации и проведения общественных обсуждений по вопросам градостроительной деятельности в городском округе «город Махачкала».

8. Публичные слушания или общественные обсуждения по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, в случаях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

9. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной 
в границах элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки территории, в виде отдельного документа общественные обсуждения или публичные слушания не проводятся, за исключением случая подготовки проекта межевания территории для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, что такие установление, изменение красных линий влекут за собой изменение границ территории общего пользования.

10. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Республики Дагестан, органы местного самоуправления городского округа «город Махачкала», физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

11. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию 
в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, размещается на официальном сайте Администрации городского округа «город Махачкала» в сети «Интернет», а также в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

Глава 4. РАЗРЕШЕНИЕ НА УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЙ ВИД ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ИЛИ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. РАЗРЕШЕНИЕ НА ОТКЛОНЕНИЕ ОТ ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 18. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. В случаях, определенных градостроительными регламентами статьями 39-72 Правил застройки, строительные намерения физических и юридических лиц относятся к условно разрешенным видам использования земельного участка или объекта капитального строительства.

2. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее – разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке.

Заявление может содержать материалы, обосновывающие требования о предоставлении указанного разрешения. Обосновывающие материалы предоставляются в виде технико-экономического обоснования, эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования. Могут предоставляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

3. Вопрос о возможности предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит рассмотрению Комиссией по землепользованию 
и застройке. По результатам рассмотрения Комиссией принимается решение 
о вынесении вопроса предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования на публичные слушания или общественные обсуждения либо 
о невозможности предоставления разрешения и отказе в предоставлении без проведения публичных слушаний или общественных обсуждений.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации, уставом городского округа «город Махачкала» и Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в городском округе «город Махачкала» или Положением о порядке организации и проведения общественных обсуждений по вопросам градостроительной деятельности в городском округе «город Махачкала».

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе города Махачкалы.

6. На основании указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций Глава города Махачкалы в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте городского округа «город Махачкала» в сети «Интернет».
7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и/или объекта капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

8. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила застройки порядке после проведения публичных слушаний или общественных обсуждений по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний или общественных обсуждений.

9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 19. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для отдельного земельного участка (за исключением отклонений от минимальных отступов от границ земельного участка) допускается только при условии размещения подземных парковок (паркингов, автостоянок). Данное требование не распространяется 
на земельные участки, предназначенные для индивидуального жилищного строительства.
Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части процента застройки земельного участка, допускается в размере не более 20 % (плюс 20 % 
к проценту застройки, установленному градостроительным регламентом). 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в Комиссию по землепользованию и застройке заявление о предоставлении такого разрешения.

Заявление должно содержать материалы, обосновывающие требования 
о предоставлении указанного разрешения. Обосновывающие материалы представляются в виде эскизного проекта строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства. Могут представляться иные материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость реализации соответствующих предложений.

4. Вопрос о возможности предоставления разрешения на отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит рассмотрению Комиссией по землепользованию и застройке. По результатам рассмотрения Комиссией принимается решение
о вынесении вопроса предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на публичные слушания или общественные обсуждения либо 
о невозможности предоставления разрешения и отказе в предоставлении без проведения публичных слушаний или общественных обсуждений.

5. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 
за исключением случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи.

Порядок организации и проведения публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства определяется Градостроительным кодексом Российской федерации, уставом городского округа «город Махачкала» и Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний в городском округе «город Махачкала» или Положением о порядке организации и проведения общественных обсуждений по вопросам градостроительной деятельности в городском округе «город Махачкала».

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций 
о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе города Махачкалы.

7. Глава города Махачкалы в течение семи дней со дня поступления, указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций, принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

8. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний или общественных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Глава 5. РЕГУЛИРОВАНИЕ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА «ГОРОД МАХАЧКАЛА» ЗЕМЕЛЬНЫХ ОТНОШЕНИЙ

Статья 20. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности

1. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с одним из следующих документов:

1) проект межевания территории, утвержденный в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации;

2) проектная документация лесных участков;

3) утвержденная схема расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, которая предусмотрена статьей 11.10 Земельного кодекса Российской Федерации. 

2. Не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов.

3. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, допускается в соответствии с утвержденной схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории при отсутствии утвержденного проекта межевания территории с учетом положений, предусмотренных частью 4 настоящей статьи, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

4. Исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории осуществляется образование земельных участков:

1) из земельного участка, предоставленного для комплексного развития территории;

2) из земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу, с учетом особенностей, предусмотренных Федеральным законом от 29 июля 2017 года №217-ФЗ «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;
3) в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами, за исключением образования земельного участка для целей, предусмотренных статьей 13 Федерального закона от 30 декабря 2004 года №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», образования земельного участка для размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, образования земельного участка, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества, а также образования земельного участка в целях его предоставления собственникам расположенных на нем зданий, сооружений;

4) для строительства, реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного значения, за исключением линейных объектов, для строительства, реконструкции которых не требуется подготовка документации по планировке территории;

5) из земельного участка, предоставленного для строительства индивидуальных жилых домов с привлечением средств участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

6)  из земельного участка, предоставленного для размещения гаражей в границах территории гаражного назначения.
5. С учетом положений подп. 9 п. 9 ст. 39.29 Земельного кодекса РФ не является основанием для отказа в заключении соглашения о перераспределении земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в собственности граждан и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства, возможность образования самостоятельного земельного участка с видом разрешенного использования, отличным от видов разрешенного использования: для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства.

6. Допускается образование земельных участков под виды разрешенного использования 2.1 - для индивидуального жилищного строительства и 13.2 - ведение садоводства в целях предоставления земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства с соответствующими видами разрешенного использования, права на которые возникли до утверждения Правил застройки.

7. Допускается образование земельных участков под виды разрешенного использования 2.1 - для индивидуального жилищного строительства и 13.2 - ведение садоводства в целях предоставления земельных участков в случае, если права на получение в собственность земельных участков без проведения торгов с соответствующими видами разрешенного использования возникли до утверждения Правил застройки.

8. При образовании земельных участков под зданиями, строениями, сооружениями, находящимися в собственности в соответствии со статьей 39.20 Земельного кодекса РФ, в случае, если градостроительным регламентом территориальных зон, в которых они расположены, не предусмотрен вид использования земельного участка, аналогичный виду назначения здания, строения, сооружения, допускается образование земельного участка с видом использования, идентичным виду назначения расположенного на нем здания, строения, сооружения.

9. При образовании земельных участков под зданиями, строениями, сооружениями, находящимися в собственности в соответствии со статьей 39.20 Земельного кодекса РФ, допускается не применять установленный градостроительным регламентом минимальный размер земельного участка, в случае, если образование земельного участка минимального размера не представляется возможным.

Статья 21. Установление соответствия разрешенного использования земельного участка классификатору видов разрешенного использования земельных участков
1. По заявлению правообладателя земельного участка об установлении соответствия разрешенного использования земельного участка классификатору видов разрешенного использования земельных участков Администрация городского округа 
«город Махачкала» в течение одного месяца со дня поступления такого заявления обязана принять решение об установлении соответствия между разрешенным использованием земельного участка, указанным в заявлении, 
и видом разрешенного использования земельных участков, установленным классификатором видов разрешенного использования земельных участков. Данное решение является основанием для внесения изменений в сведения государственного кадастра недвижимости о разрешенном использовании земельного участка.

2. Ответственным структурным подразделением Администрации городского округа «город Махачкала» по установлению соответствия разрешенного использования земельного участка классификатору видов разрешенного использования земельных участков является уполномоченный орган в сфере архитектуры и градостроительства.
Статья 22. Предоставление земельных участков, находящихся 
в муниципальной собственности

1. Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, предоставляются на основании:

1) решения органа местного самоуправления в случае предоставления земельного участка в собственность бесплатно или в постоянное (бессрочное) пользование;

2) договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка 
в собственность за плату;

3) договора аренды в случае предоставления земельного участка в аренду;

4) договора безвозмездного пользования в случае предоставления земельного участка в безвозмездное пользование.

Порядок и случаи предоставления земельных участков, находящихся 
в муниципальной собственности, установлены земельным законодательством Российской Федерации.

2. Земли и земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, могут использоваться без предоставления земельных участков и установления сервитута, публичного сервитута в случаях и порядке, установленном земельным законодательством.

Статья 23. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности

1. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, допускается при обмене:

1) земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности и изымаемый для муниципальных нужд;

2) земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, который находится в частной собственности и предназначен в соответствии с утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории для размещения объекта социальной инфраструктуры (если размещение объекта социальной инфраструктуры необходимо для соблюдения нормативов градостроительного проектирования), объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором расположены указанные объекты.

3) иных случаях, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

2. Порядок и условия заключения договора мены земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, устанавливаются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.

Статья 24. Изъятие земельных участков и резервирование земель для муниципальных нужд

1.  Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с:

1) выполнением международных договоров Российской Федерации;

2) строительством, реконструкцией следующих объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:

объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения местного значения;

автомобильные дороги местного значения;

3) иными основаниями, предусмотренными федеральными законами.

2. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд в целях строительства, реконструкции объектов местного значения допускается, если указанные объекты предусмотрены Генеральным планом городского округа 
«город Махачкала» (за исключением объектов местного значения, которые в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности не подлежат отображению в документах территориального планирования) и утвержденными проектами планировки территории.

3. Принятие решения об изъятии земельных участков для муниципальных нужд в целях, не предусмотренных частью 2 настоящей статьи, должно быть обосновано:

1) решением о создании или расширении особо охраняемой природной территории (в случае изъятия земельных участков для создания или расширения особо охраняемой природной территории);

2)  международным договором Российской Федерации (в случае изъятия земельных участков для выполнения международного договора);

3) лицензией на пользование недрами (в случае изъятия земельных участков для осуществления пользования недрами, в том числе если такое пользование осуществляется за счет средств недропользователя);

4) решением о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции (в случае изъятия земельного участка в связи с признанием расположенного на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным 
и подлежащим сносу или реконструкции).

4. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется 
на основании решений:
1) уполномоченных исполнительных органов государственной власти Республики Дагестан - в случае изъятия земельных участков необходимых для осуществления пользования участками недр местного значения;

2) органов местного самоуправления – в случае изъятия земельных участков для муниципальных нужд, в том числе для размещения объектов местного значения.

5. Решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд для строительства, реконструкции объектов местного значения может быть принято 
не позднее чем в течение шести лет со дня утверждения проекта планировки территории, предусматривающего размещение таких объектов.

6. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных частью 1 настоящей статьи, а земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов, объектов инфраструктуры особой экономической зоны, предусмотренных планом обустройства и соответствующего материально-технического оснащения особой экономической зоны и прилегающей к ней территории. Резервирование земель может осуществляться также в отношении земельных участков, необходимых для целей недропользования.

7. Резервирование земель допускается в установленных документацией 
по планировке территории зонах планируемого размещения объектов местного значения в пределах территории, указанной в заявке Администрации городского округа «город Махачкала» на создание особой экономической зоны в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2005 года № 116-ФЗ «Об особых экономических зонах в Российской Федерации», или в пределах территории планируемого создания особой экономической зоны, указанной в схеме территориального планирования Республики Дагестан, городского округа «город Махачкала», а также в пределах иных необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд территорий.

8. Земли для государственных или муниципальных нужд могут резервироваться на срок не более чем три года, а при резервировании земель, находящихся 
в государственной или муниципальной собственности и указанных в заявке высшего исполнительного органа государственной власти Республики Дагестан, Администрации городского округа «город Махачкала» на создание особой экономической зоны в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2005 года №116-ФЗ «Об особых экономических зонах в Российской Федерации», или находящихся в государственной или муниципальной собственности и в пределах территории планируемого создания особой экономической зоны, указанной в схеме территориального планирования Республики Дагестан, городского округа «город Махачкала», на срок не более чем два года. Допускается резервирование земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства и реконструкции объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта, железнодорожного транспорта, воздушного транспорта (в том числе объектов единой системы организации воздушного движения), транспортно-пересадочных узлов и метрополитена, строительства и реконструкции автомобильных дорог федерального значения, регионального значения, межмуниципального значения, местного значения и других линейных объектов государственного или муниципального значения на срок до двадцати лет.

9. Порядок изъятия земельных участков и резервирования земель для муниципальных нужд определяется земельным законодательством Российской Федерации.
Статья 25. Государственный земельный надзор, муниципальный земельный контроль, общественный земельный контроль

1. На территории городского округа «город Махачкала» осуществляется государственный земельный надзор, муниципальный земельный контроль и общественный земельный контроль за использованием земель.

2. Государственный земельный надзор и общественный земельный контроль осуществляются в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации.

3. Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, установленном муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления городского округа «город Махачкала».

4. Предметом муниципального земельного контроля является соблюдение юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, гражданами обязательных требований земельного законодательства в отношении объектов земельных отношений, за нарушение которых законодательством предусмотрена административная ответственность.
Глава 6. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗАСТРОЙКИ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ ПРАВИЛ ЗАСТРОЙКИ

Статья 26. Порядок внесения изменений в Правила

1. Изменениями настоящих Правил застройки считаются любые изменения текста Правил застройки, карты градостроительного зонирования, карты зон с особыми условиями использования территории либо градостроительных регламентов.

2. Основаниями для рассмотрения Главой города Махачкалы вопроса о внесении изменений в Правила застройки являются:

1) несоответствие Правил застройки генеральному плану городского «город Махачкала», возникшее в результате внесения в такой генеральный план изменений;

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в Правилах застройки;

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия;

7) принятие решения о комплексном развитии территории;

8) обнаружение мест захоронений, погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований.
3. Предложения о внесении изменений в Правила застройки в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Республики Дагестан в случаях, если Правила застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки 
на соответствующей территории городского округа «город Махачкала»;

4) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений, погибших при защите Отечества, расположенных в границах городского округа 
«город Махачкала»;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо 
в случаях, если в результате применения Правил застройки земельные участки 
и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан 
и их объединений;

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, которое создано Российской Федерацией или в уставном (складочном) капитале которого доля Российской Федерации составляет более 50 процентов, или дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале которого более 50 процентов долей принадлежит такому юридическому лицу (далее – юридическое лицо, определенное Российской Федерацией);

7) высшим исполнительным органом государственной власти Республики Дагестан, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, определенным Республикой Дагестан и обеспечивающим реализацию принятого Республикой Дагестан, Главой городского округа «город Махачкала» решения о комплексном развитии территории, которое создано Республикой Дагестан, городским округом «город Махачкала» или в уставном (складочном) капитале которого доля Республики Дагестан, городского округа «город Махачкала» составляет более 50 процентов, или дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале которого более 50 процентов долей принадлежит такому юридическому лицу (далее – юридическое лицо, определенное Республикой Дагестан), либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории.

4. В случае, если Правилами застройки не обеспечена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации возможность размещения на территориях городского округа «город Махачкала» предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов Республики Дагестан, уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти Республики Дагестан направляют Главе городского округа «город Махачкала» требование о внесении изменений в Правила застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов.

5. В случае, предусмотренном частью 4 настоящей статьи, Глава городского округа «город Махачкала» обеспечивает внесение изменений в Правила застройки в течение тридцати дней со дня получения, указанного в части 4 настоящей статьи требования.

6. В целях внесения изменений в Правила застройки в случаях, предусмотренных пунктами 3 - 6 части 2 и частью 4 настоящей статьи, а также 
в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в Правила застройки и подготовка предусмотренного частью 11 настоящей статьи заключения Комиссии не требуются.

7. В случае внесения изменений в Правила застройки в целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации, такие изменения должны быть внесены в срок не позднее, чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития.

8. Внесение изменений в Правила застройки в связи с обнаружением мест захоронений, погибших при защите Отечества, расположенных в границах городского округа «город Махачкала», осуществляется в течение шести месяцев с даты обнаружения таких мест, при этом проведение общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется.

9. Предложение о внесении изменений в Правила застройки направляется в письменной форме в Комиссию.

10. Проект о внесении изменений в Правила застройки, предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, рассмотрению Комиссией не подлежит.

11. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе городского округа «город Махачкала».

12. Глава города Махачкалы с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила застройки с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

13. В случае, если утверждение изменений в Правила застройки осуществляется Собранием депутатов городского округа «город Махачкала», проект о внесении изменений в Правила застройки, направленный в Собрание депутатов городского округа «город Махачкала», подлежит рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения заседания, следующего за ближайшим заседанием.

14. Глава города Махачкалы не позднее чем по истечении 10 дней с даты принятия решения о подготовке проекта внесения изменений в Правила застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном частью 4 статьи 17 настоящих Правил застройки. Сообщение 
о принятии такого решения также может быть распространено по телевидению.

15. Администрация городского округа «город Махачкала» осуществляет проверку проекта внесения изменений в настоящие Правила застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану городского округа «город Махачкала», схемам территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, схеме территориального планирования Республики Дагестан, схемам территориального планирования Российской Федерации, сведениям Единого государственного реестра недвижимости, сведениям, документам и материалам, содержащимся в государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Республики Дагестан.

16. По результатам указанной в части 15 настоящей статьи проверки Администрация городского округа «город Махачкала» направляет проект внесения изменений в Правила застройки Главе города Махачкалы или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным 
в части 15 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

17. Глава города Махачкалы при получении от Администрации городского округа «город Махачкала» проекта внесения изменений в Правила застройки принимает решение о проведении публичных слушаний или общественных обсуждений по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

18. Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний 
по проекту внесения изменений в Правила застройки составляет не более одного 
месяца со дня опубликования такого проекта.

19. В случае подготовки изменений в Правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, а также в случае подготовки изменений в Правила застройки в связи с принятием решения о комплексном развитии территории, общественные обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в Правила застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент, в границах территории, подлежащей комплексному развитию. В этих случаях срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

20. После завершения публичных слушаний или общественных обсуждений по проекту внесения изменений в Правила застройки Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний или общественных обсуждений обеспечивает внесение изменений в данный проект и представляет его Главе городского округа «город Махачкала». Обязательными приложениями к проекту внесения изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний или общественных обсуждений и заключение о результатах публичных слушаний или общественных обсуждений, за исключением случаев, если их проведение в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации не требуется.

21. Глава городского округа «город Махачкала» в течение десяти дней после представления ему проекта внесения изменений в Правила застройки и указанных в части 20 настоящей статьи обязательных приложений принимает решение о направлении указанного проекта в установленном порядке в Собрание депутатов городского округа «город Махачкала» или об отклонении проекта внесения изменений в Правила застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

22. После утверждения Собранием депутатов городского округа «город Махачкала» изменений в настоящие Правила застройки такие изменения подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте городского округа (при наличии официального сайта городского округа) в сети «Интернет», а также размещению в федеральной государственной информационной системе территориального планирования не позднее чем по истечении десяти дней с даты утверждения указанных изменений.

23. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в Правила застройки в судебном порядке.

24. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Республики Дагестан вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила застройки в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схеме территориального планирования Республики Дагестан, утвержденным до внесения изменений в Правила застройки.

Статья 27. Ответственность за нарушение Правил

Лица, виновные в нарушении настоящих Правил, несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную и иную ответственность 
в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Дагестан.
Часть II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Статья 28. Состав и содержание карты градостроительного зонирования 
и перечень графических карт Правил застройки
1. Карта градостроительного зонирования городского округа «город Махачкала» представляет собой чертёж с отображением границ городского округа «город Махачкала», границ земель различных категорий, расположенных в городском округе «город Махачкала» и границ территориальных зон.
2. Обязательным приложением к правилам землепользования и застройки являются сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Формы графического и текстового описания местоположения границ территориальных зон, требования к точности определения координат характерных точек границ территориальных зон, формату электронного документа, содержащего указанные сведения, устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного реестра недвижимости, осуществления государственного кадастрового учета недвижимого имущества, государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости.

3. Внесение сведений о границах территориальных зон в единый государственный реестр недвижимости осуществляется в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 13.07.2015 г. № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».

В Едином государственном реестре недвижимости допускается обозначение нумерации границ территориальных зон в соответствии с номером кадастрового квартала, в котором располагается соответствующая территориальная зона, 
с указанием номера такой территориальной зоны расположенной в кадастровом квартале, при этом использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с требованиями градостроительных регламентов, предусмотренных 39-72 Правил застройки.

4. В состав Правил застройки входят следующие карты:

1) карта градостроительного зонирования;


2) карта зон с особыми условиями использования территории;


3) карта зон охраны объектов культурного наследия (включая отдельно фрагмент карты);


4) карта границ территорий, на которых осуществляется деятельность 
по комплексному развитию территории;


5) карта территорий, в границах которых предусматриваются требования 
к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства;


6) карта с отображением центральной и исторической частей города.

Статья 29. Состав и содержание карты зон с особыми условиями использования территории

Карта зон с особыми условиями использования территории городского округа 
«город Махачкала» представляет собой чертёж с отображением границ городского округа «город Махачкала», границ земель различных категорий, расположенных в городском округе «город Махачкала», и границ зон с особыми условиями использования территории городского округа «город Махачкала». 

Статья 30. Порядок ведения карты градостроительного зонирования, карты зон 
с особыми условиями использования территории

В случае изменения границ городского округа «город Махачкала», границ земель различных категорий, расположенных в городском округе «город Махачкала», границ территориальных зон или границ зон с особыми условиями использования территории, требуется соответствующее изменение карты градостроительного зонирования и/или карты зон с особыми условиями использования территории посредством внесения изменений в настоящие Правила застройки.

Внесение изменений в настоящие Правила застройки производится 
в соответствии со статьёй 26 настоящих Правил застройки.
Часть III. ТРЕБОВАНИЯ К РАЗМЕЩЕНИЮ МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, АРХИТЕКТУРНЫХ КОНЦЕПЦИЙ ПРОЕКТИРОВАНИЯ И РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИЙ, РАЗМЕЩЕНИЮ НЕКАПИТАЛЬНЫХ СТРОЕНИЙ, СООРУЖЕНИЙ, РАСЧЕТУ ПАРКОВОЧНЫХ МЕСТ, ОБЪЕКТАМ, ОБСЛЕДОВАННЫМ ФАУ «РОСКАПСТРОЙ», ОСОБЕННОСТИ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИЙ, ОСОБЕННОСТИ СТРОИТЕЛЬСТВА МНОГОКВАРТИРНЫХ ЖИЛЫХ ДОМОВ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Статья 31. Размещение многофункциональных объектов капитального строительства

1. Если один из видов разрешенного использования, входящий 
в многофункциональный объект, отнесен градостроительным регламентом к условно разрешенным видам, то для его размещения в составе многофункционального объекта необходимо получение разрешения на условно разрешенный вид использования 
и проведение публичных слушаний или общественных обсуждений в соответствии 
с процедурой, установленной Градостроительным кодексом Российской Федерации.
2. Если виды разрешенного использования объектов капитального строительства, входящих в состав многофункционального объекта, допустимы при различных видах разрешенного использования земельных участков, то размещение многофункционального объекта является соответствующим градостроительному регламенту только в случае, если сведения о таких видах разрешенного использования для данного земельного участка в установленном порядке внесены в Единый государственный реестр недвижимости.
3. В случае если один земельный участок имеет несколько видов разрешенного использования, сведения о которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости, и для них в соответствии с градостроительным регламентом могут быть рассчитаны несколько различных максимальных значений одного и того же предельного параметра, соответствующим градостроительному регламенту считается минимальное из них.

4. В случае если один земельный участок имеет несколько видов разрешенного использования, сведения о которых внесены в Единый государственный реестр недвижимости, и для них в соответствии с градостроительным регламентом могут быть рассчитаны несколько различных минимальных значений одного и того 
же предельного параметра, соответствующим градостроительному регламенту считается максимальное из них. Данное положение не относится к отступам от границ земельных участков, проездов, разрывам между зданиями, сооружениями.

Статья 32. Архитектурные концепции проектирования и развития территорий

1. Для сохранения и развития архитектурно-градостроительного облика территорий города утверждаются архитектурные концепции проектирования 
и развития определенных территорий, улиц города Махачкалы.
2. Для сохранения и развития архитектурно-градостроительного облика территорий города, имеющих общегородское значение, устанавливается территория особого регулирования архитектурно-градостроительного облика объектов капитального строительства (далее - территория особого регулирования).

3. Территории особого регулирования определяются нормативным правовым актом, утвержденным уполномоченным органом местного самоуправления.

4. Архитектурные концепции определяются нормативным правовым актом, утвержденным уполномоченным органом местного самоуправления.

5. Минимальные отступы от границ земельных участков могут не применяться при условии согласия правообладателей смежных объектов недвижимости при строительстве индивидуальных жилых домов или садовых домов, с учетом соблюдения норм пожарной безопасности.

Статья 33. Требования к расчету парковочных мест

1. Требуемое расчетное количество машино-мест (парковочных мест) для хранения и парковки легковых автомобилей допускается определять в соответствии 
с нижеуказанной рекомендуемой таблицей.

	N п/п
	Здания и сооружения, рекреационные территории, объекты отдыха
	Расчетная единица
	Предусматривается 1 машино-место на расчетную единицу или машино-мест

	1
	2
	3
	4

	Здания и сооружения

	1
	Учреждения органов государственной власти, органы местного самоуправления
	кв. м общей площади
	200 - 220

	2
	Административно-управленческие учреждения, иностранные представительства, представительства субъектов Российской Федерации, здания и помещения общественных организаций
	кв. м общей площади
	100 - 120

	3
	Коммерческо-деловые центры, офисные здания и помещения, страховые компании
	кв. м общей площади
	50 - 60

	4
	Банки и банковские учреждения, кредитно-финансовые учреждения
	кв. м общей площади
	

	
	с операционными залами
	
	30 - 35

	
	без операционных залов
	
	55 - 60

	5
	Здания и комплексы многофункциональные
	по СП 160.1325800

	6
	Здания судов общей юрисдикции
	по СП 152.13330

	7
	Здания и сооружения следственных органов
	по СП 228.1325800

	8
	Образовательные организации, реализующие программы высшего образования
	преподаватели, сотрудники, студенты, занятые в одну смену
	2 - 4 преподавателя и сотрудника + 1 машино-место на 10 студентов

	9
	Профессиональные образовательные организации, образовательные организации искусств городского значения
	преподаватели, занятые в одну смену
	2 - 3

	10
	Центры обучения, самодеятельного творчества, клубы по интересам для взрослых
	кв. м общей площади
	20 - 25

	11
	Научно-исследовательские и проектные институты
	кв. м общей площади
	140 - 170

	12
	Производственные здания, коммунально-складские объекты, размещаемые в составе многофункциональных зон
	работающие в двух смежных сменах, чел.
	6 - 8

	13
	Объекты производственного и коммунального назначения, размещаемые на участках территорий производственных и промышленно-производственных объектов
	100 чел., работающих в двух смежных сменах
	7 - 10

	14
	Магазины-склады (мелкооптовой и розничной торговли, гипермаркеты)
	кв. м общей площади
	30 - 35

	15
	Объекты торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и (или) непродовольственной групп (торговые центры, торговые комплексы, супермаркеты, универсамы, универмаги и т.п.)
	кв. м общей площади
	40 - 50

	16
	Специализированные магазины по продаже товаров эпизодического спроса непродовольственной группы (спортивные, автосалоны, мебельные, бытовой техники, музыкальных инструментов, ювелирные, книжные и т.п.)
	кв. м общей площади
	60 - 70

	17
	Рынки постоянные
	кв. м общей площади
	

	
	универсальные и непродовольственные
	
	30 - 40

	
	продовольственные и сельскохозяйственные
	
	40 - 50

	18
	Предприятия общественного питания периодического спроса (рестораны, кафе)
	посадочные места
	4 - 5

	19
	Объекты коммунально-бытового обслуживания
	

	
	бани
	единовременные посетители
	5 - 6

	
	ателье, фотосалоны городского значения, салоны-парикмахерские, салоны красоты, солярии, салоны моды, свадебные салоны
	кв. м общей площади
	10 - 15

	
	салоны ритуальных услуг
	кв. м общей площади
	20 - 25

	
	химчистки, прачечные, ремонтные мастерские, специализированные центры по обслуживанию сложной бытовой техники и др.
	рабочее место приемщика
	1 - 2

	20
	Гостиницы
	по СП 257.1325800

	21
	Выставочно-музейные комплексы, музеи-заповедники, музеи, галереи, выставочные залы
	единовременные посетители
	6 - 8

	22
	Здания театрально-зрелищные
	по СП 309.1325800

	23
	Центральные, специальные и специализированные библиотеки, интернет-кафе
	постоянные места
	6 - 8

	24
	Объекты религиозных конфессий (церкви, костелы, мечети, синагоги и др.)
	единовременные посетители
	8 - 10, но не менее 10 машино-мест на объект

	25
	Досугово-развлекательные учреждения: развлекательные центры, дискотеки, залы игровых автоматов, ночные клубы
	единовременные посетители
	4 - 7

	26
	Бильярдные, боулинги
	единовременные посетители
	3 - 4

	27
	Здания и помещения медицинских организаций
	по СП 158.13330

	28
	Спортивные комплексы и стадионы с трибунами
	места на трибунах
	25 - 30

	29
	Оздоровительные комплексы (фитнес-клубы, ФОК, спортивные и тренажерные залы)
	кв. м общей площади
	

	
	общей площадью менее 1000 кв. м
	
	25 - 40

	
	общей площадью 1000 кв. м и более
	
	40 - 55

	30
	Муниципальные детские физкультурно-оздоровительные объекты локального и районного уровней обслуживания
	единовременные посетители
	

	
	тренажерные залы площадью 150 - 500 кв. м
	
	8 - 10

	
	ФОК с залом площадью 1000 - 2000 кв. м
	
	10

	
	ФОК с залом и бассейном общей площадью 2000 - 3000 кв. м
	
	5 - 7

	31
	Специализированные спортивные клубы и комплексы (теннис, конный спорт, горнолыжные центры и др.)
	единовременные посетители
	3 - 4

	32
	Аквапарки, бассейны
	единовременные посетители
	5 - 7

	33
	Катки с искусственным покрытием общей площадью более 3000 кв. м
	единовременные посетители
	6 - 7

	34
	Железнодорожные вокзалы
	пассажиры дальнего следования в час пик
	8 - 10

	35
	Автовокзалы
	пассажиры в час пик
	10 - 15

	36
	Аэровокзалы
	пассажиры в час пик
	6 - 8

	37
	Речные порты
	пассажиры в час пик
	7 - 9

	38
	Исправительные учреждения и центры уголовно-исполнительной системы
	одно машино-место на следующее количество расчетных единиц по СП 308.1325800
	7 - 9

	Рекреационные территории и объекты отдыха

	39
	Пляжи и парки в зонах отдыха
	100 единовременных посетителей
	15 - 20 машино-мест

	40
	Лесопарки и заповедники
	100 единовременных посетителей
	7 - 10 машино-мест

	41
	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
	100 единовременных посетителей
	10 - 15 машино-мест

	42
	Береговые базы маломерного флота
	100 единовременных посетителей
	10 - 15 машино-мест

	43
	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристские базы
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3 - 5 машино-мест

	44
	Предприятия общественного питания, торговли
	100 мест в залах или единовременных посетителей и персонала
	7 - 10 машино-мест


Примечания:

Длина пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до объектов в зонах массового отдыха не должна превышать 1000 м.

В административных центрах Республики Дагестан, городах-курортах и городах - центрах туризма следует предусматривать стоянки туристических автобусов и парковочные места для легковых автомобилей, принадлежащих туристам, число которых определяется расчетом. Указанные стоянки должны быть размещены с учетом обеспечения удобных подходов к объектам туристского осмотра, но не далее 500 м от них и не нарушать целостный характер исторической среды.

Вместимость стоянок для парковки туристических автобусов у аэропортов, речных и морских пассажирских портов, железнодорожных вокзалов следует принимать по норме 3 - 4 машино-места на 100 пассажиров (туристов), прибывающих в часы пик.

Размещение стоянок и (или) парковочных мест обязательно на территории земельного участка объекта, к которому они относятся; в случае наличия принятого решения о комплексном развитии территорий стоянки и (или) парковочные места размещаются в соответствии с проектом планировки территории.
Размещение подземных парковок (паркингов, автостоянок) допускается только полностью под землей.

3. В случае если специализированными строительными нормами и правилами, техническими регламентами, национальными стандартами, обязательными требованиями определены иные расчетные показатели, то применяются положения соответствующих документов.  

Статья 34. Особенности применения требований градостроительных регламентов к объектам, обследованным ФАУ «Роскапстрой»
1. В отношении земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, обследованные ФАУ «Роскапстрой», а также многоквартирных домов, обследованных ФАУ «Роскапстрой», не применяются предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, предельная высота строений, минимальные отступы от границы земельного участка, максимальный процент застройки земельного участка, а также иные требования, установленные в градостроительных регламентах согласно статьям 39-72 Правил застройки.

2. В отношении земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, обследованные ФАУ «Роскапстрой», а также многоквартирных домов, обследованных ФАУ «Роскапстрой», основными видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства являются следующие виды разрешенного использования:

2.1.1. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка;

2.5. Среднеэтажная жилая застройка;

2.6. Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка).

3. В случае отсутствия в таблицах видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в частях 1 статей 39-72 Правил застройки, видов разрешенного использования, указанных в части 2 настоящей статьи, в качестве основных видов разрешенного использования применяются виды, предусмотренные частью 2 настоящей статьи.

4. При выдаче выписок из правил землепользования и застройки, предоставления градостроительных планов земельных участков, в отношении земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, обследованные ФАУ «Роскапстрой», а также многоквартирных домов, обследованных ФАУ «Роскапстрой», уполномоченным органом указывается информация согласно положениям настоящей статьи.

5. В отношении земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, обследованные ФАУ «Роскапстрой», а также многоквартирных домов, обследованных ФАУ «Роскапстрой», при размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться установленные законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, технические регламенты, национальные стандарты и правила, 
в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 30.12.2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент 
о безопасности зданий и сооружений».

6. Перечень земельных участков, на которых расположены многоквартирные дома, обследованные ФАУ «Роскапстрой», а также многоквартирных домов, обследованных ФАУ «Роскапстрой», утверждается Правительственной комиссией по выработке предложений о возможности приведения самовольно возведенных на территории Республики Дагестан многоквартирных домов в соответствие с установленными законодательством требованиями (внесение изменений в перечень также утверждается Правительственной комиссией).

Статья 35. Условия размещения некапитальных строений, сооружений

1. Некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые 
не имеют прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению и без изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и других подобных строений, сооружений).

2. При размещении, осуществлении монтажа, установки некапитальных строений, сооружений запрещается заливка бетонного фундамента.

3. Для размещения основания некапитального строения, сооружения допускается неотделимое улучшение земельного участка (замощение, покрытие), бетонная стяжка (без углубления в землю), размещение готовых железобетонных блоков или плит.

4. Размещение некапитальных строений, сооружений и их месторасположение подлежит согласованию с уполномоченным органом в сфере архитектуры 
и градостроительства Администрации городского округа «город Махачкала».

5. Размещение некапитальных строений, сооружения не допускается без согласования, указанного в части 4 настоящей статьи.

6. Порядок согласования размещения некапитальных строений, сооружений утверждается постановлением Администрации города Махачкалы.

Статья 36. Комплексное развитие территории

1. Комплексное развитие территории осуществляется в соответствии 
с положениями Градостроительного кодекса РФ, а также с гражданским законодательством, жилищным законодательством, земельным законодательством, законодательством об охране объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, законодательством в области охраны окружающей среды.

2. Предельные параметры разрешенного строительства на территории, подлежащей комплексному развитию, определяются в решении о комплексном развитии территории с учетом стандарта комплексного развития территории, разработанного Минстроем России и ДОМ.РФ, с учетом требуемого коэффициента плотности застройки установленного в местных нормативах градостроительного проектирования.
В случае комплексного развития территории по инициативе правообладателей 
(в соответствии со статьей 70 Градостроительного кодекса РФ) предельные параметры разрешенного строительства определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования и Правил застройки.
3. Территории города, подлежащие комплексному развитию, приведены 
в приложениях к Правилам.

4. Ограничения и порядок использования и застройки земельных участков 
и объектов капитального строительства, расположенных в границах территорий, подлежащих комплексному развитию, определяются и вступают в силу только после принятия решения о комплексном развитии территории либо заключения договора 
о комплексном развитии территории в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом РФ.

5. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур 
и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения указываются в соответствии 
с предельно допустимыми значениями расчетных показателей уровня обеспеченности объектами, установленными нормативами градостроительного проектирования Республики Дагестан и нормативами градостроительного проектирования 
на территории городского округа «город Махачкала».

6. В границах территории установлены следующие расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения:

	Инфраструктура

	Уровень обеспеченности объектами


	Социальная инфраструктура
	Уровень обеспеченности объектами образования на 1000 чел., место:


		дошкольное образование (общего типа):

	55


		-город Махачкала 

	
		Общеобразовательные школы (1-11 классы): город Махачкала, %

	137


		Уровень обеспеченности объектами физкультуры и спорта[1] на 1000 чел.:


		спортивные залы общего пользования*

	40 кв. м площади пола


		плоскостные спортивные сооружения*

	127 м2 площади территории


		Уровень обеспеченности объектами культуры и искусства на 1000 человек:


		Взрослая библиотека с детским отделением

	4 тыс. единиц хранения


		    помещения для культурно-массовой работы с населением, досуга, любительской деятельности

	50 кв. м площади пола


	Транспортная инфраструктура

	Улично-дорожная сеть, ширина улиц и дорог в красных линиях:

	
		-   магистральные городские дороги регулируемого движения,
	50 м


		-   магистральные улицы районного значения
	40 м


		-   улицы и дороги местного значения.
	15 м


		Минимальная обеспеченность местами хранения транспорта в многоквартирных домах,1 машина на квартиру.

	1


		Автомобильные дороги местного значения (плотность улично-дорожной сети).

	4,8 км/кв. км



	7. Максимально допустимые уровни территориальной доступности:

	Инфраструктура
	Уровень обеспеченности объектами

	Социальная инфраструктура
	Дошкольные образовательные организации:
	Пешеходная доступность не более 300 м

	
	- город Махачкала
	

	
	Общеобразовательные организации:
	Пешеходная доступность не более 500 м

	
	- город Махачкала
	

	
	Плоскостные спортивные сооружения
	Радиус обслуживания не более 500 м пешеходной доступности

	
	- город Махачкала
	

	
	Спортивные залы
	Радиус обслуживания не более 1000 м пешеходной доступности

	
	- город Махачкала
	

	
	Муниципальные детские физкультурно-оздоровительные объекты локального и районного уровней обслуживания: 
	Радиус обслуживания не более 250 м пешеходной доступности

	
	-  тренажерные залы площадью 
	

	
	150 – 500 м2
	

	
	Взрослая библиотека с детским отделением
	Транспортная доступность не более 40 мин

	
	- город Махачкала
	

	
	помещения для культурно-массовой работы с населением, досуга, любительской деятельности
	Радиус обслуживания 500 м пешеходной доступности

	
	- город Махачкала
	

	
	объекты культурно-досугового типа
	40-минутная транспортная доступность


	Транспортная инфраструктура
	Остановки общественного пассажирского транспорта
	Дальность пешеходных подходов не более 500 м

	
	места хранения транспорта в многоквартирных домах
	800 м пешеходной доступности


8. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности объектами коммунальной инфраструктурой устанавливаются в соответствии 
с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Статья 37. Особенности строительства многоквартирных жилых домов и иных объектов на территории города Махачкалы

1. В целях устойчивого развития (пункт 3 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации) и обеспечения показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности указанных объектов для населения
на территории муниципального образования «город Махачкала» в качестве общеобязательных требований на территории муниципального образования «город Махачкала» устанавливаются:

1) запрет освоения незастроенных территорий (элементов планировочной структуры) под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов объектами социальной, транспортной и инженерной инфраструктур, определенной документацией по планировке территории;

2) на территории муниципального образования «город Махачкала» запрещена застройка многоквартирными жилыми домами (коды видов разрешенного использования земельных участков (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412) - 2.1.1, 2.5, 2.6), объектами гостиничного обслуживания (коды видов разрешенного использования земельных участков 
(в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412) - 4.7, 5.2.1), объектами делового управления (код вида разрешенного использования земельного участка (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412) - 4.1), за исключением случаев застройки на основании решений о комплексном развитии территории, договоров о комплексном развитии территории и (или) утвержденной документации по планировке территории.

2. Градостроительные регламенты настоящих Правил в части видов разрешенного использования земельных участков, предусматривающих возможность строительства многоквартирных жилых домов (коды видов разрешенного использования земельных участков (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412) - 2.1.1, 2.5, 2.6), объектов гостиничного обслуживания (коды видов разрешенного использования земельных участков 
(в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412) - 4.7, 5.2.1), объектов делового управления (код вида разрешенного использования земельного участка (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412) - 4.1) действуют только в отношении земельных участков, входящих в территории, 
в отношении которых приняты решения о комплексном развитии территории, заключен договор о комплексном развитии территории и (или) утверждена документация по планировке территории, а также в целях принятия решений 
о комплексном развитии территории, заключения договоров о комплексном развитии территории и утверждения документации по планировке территории.

В иных случаях виды разрешенного использования градостроительных регламентов, предусматривающие возможность строительства многоквартирных жилых домов (коды видов разрешенного использования земельных участков 
(в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412) - 2.1.1, 2.5, 2.6), объектов гостиничного обслуживания (коды видов разрешенного использования земельных участков (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412) - 4.7, 5.2.1), объектов делового управления (код вида разрешенного использования земельного участка (в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденного Приказом Росреестра от 10.11.2020 г. № П/0412) - 4.1), не действуют и не подлежат указанию 
в градостроительных планах земельных участков и выписках из Правил землепользования и застройки города Махачкалы, за исключением объектов, указанных в статье 34 настоящих Правил.

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться предельные параметры разрешенного строительства, установленные для соответствующей территориальной зоны, нормативы градостроительного проектирования, а также установленные законодательством о пожарной безопасности и об обеспечении санитарно-эпидемиологического благополучия населения минимальные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках.

3. Предельные параметры разрешенного строительства, регулирующие минимальный размер земельного участка, отступы от границ земельного участка, процент застройки земельного участка не применяются в отношении земельных участков, на которых расположены многоквартирные жилые дома, признанные 
в установленном законом порядке аварийными, и такие земельные участки изъяты для государственных или муниципальных нужд.

На таких земельных участках допускается строительство новых многоквартирных жилых домов (в случае сноса аварийного многоквартирного жилого дома) либо реконструкция многоквартирных жилых домов, признанных 
в установленном законом порядке аварийными, без расширения процента застройки,
с надстройкой двух дополнительных этажей от имеющегося процента застройки 
и этажности многоквартирного жилого дома, признанного аварийным.
Положения настоящий части применяются в случае, если градостроительным регламентом территориальной зоны, в которой находится земельный участок, допускается строительство многоквартирных жилых домов.

4. При разработке документации по планировке застроенной территории коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки принимаются 
в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования. 
5. Положения настоящей статьи не распространяются для целей строительства федерального служебного жилья.

Статья 38. Особенности застройки центральной части города

1. В отношении застройки центральной части города Махачкалы устанавливается особый правовой режим.
Границы центральной части города приводятся в приложении к настоящим Правилам.
2. В случае расположения земельного участка в границах центральной части города, определенной в соответствии с частью 1 настоящей статьи, установленный градостроительными регламентами предельный параметр в части максимального количества этажей, превышающий количество 5 надземных этажей, не применяется.
В границах центральной части города, определенной в соответствии с частью 1 настоящей статьи, предельный параметр в части максимального количества этажей - 5 надземных этажей, предельной высоты здания – 20 метров.

Данные положения применяются вне зависимости от вида разрешенного использования земельного участка и назначения, планируемого к строительству, реконструкции объекта капитального строительства.
Строительство объектов капитального строительства в центральной части города, определенной в соответствии с частью 1 настоящей статьи, с количеством более 5 надземных этажей и более 20 метров высотой возможно только в случае наличия утвержденной документации по планировке территории, при условии, что строительство объекта капитального строительства с таким количеством этажей  
и такой высотой предусматривается градостроительным регламентом.
3. В случае если градостроительным регламентом установлен предельный параметр в части максимального количества этажей менее чем 5 надземных этажей 
и менее 20 метров высотой, то применяются положения градостроительного регламента.

Часть IV. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Глава 7. Градостроительные регламенты

Статья 39. Ж-1.1 Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами (17-25 этажей)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.6. Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
3.1. Коммунальное обслуживание

3.2. Социальное обслуживание

3.3. Бытовое обслуживание

3.4. Здравоохранение
3.5.1. Дошкольное, начальное и среднее общее образование

3.6.1. Объекты культурно-досуговой деятельности
3.7.1. Осуществление религиозных обрядов
3.8. Общественное управление

3.9. Обеспечение научной деятельности
4.4. Магазины

4.5. Банковская и страховая деятельность

4.6. Общественное питание

4.7. Гостиничное обслуживание

5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях
5.1.3. Площадки для занятий спортом
5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом
7.2. Автомобильный транспорт

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.3. Историко-культурная деятельность

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	2.7.1. Хранение автотранспорта

3.5.2. Среднее и высшее профессиональное образование

3.10.1. Амбулаторное ветеринарное обслуживание 

4.1. Деловое управление

4.2. Объекты торговли

4.3. Рынки

4.8. Развлечения

4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

4.10. Выставочно-ярмарочная деятельность

5.2.1. Туристическое обслуживание

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд


2. Минимальные размеры земельных участков:

1) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 17 – 4100 кв. м;

2) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 18 – 4300 кв. м;

3) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 19 – 4500 кв. м;

4) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 20 – 4700 кв. м;

5) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 21 – 4900 кв. м;

6) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 22 – 5100 кв. м;

7) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 23 – 5300 кв. м;

8) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 24 – 5500 кв. м;

9) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 25 – 5700 кв. м;

10) для объектов гостиничного обслуживания (гостиниц):

а) с количеством надземных этажей 9 – 2500 кв. м;
б) с количеством надземных этажей 10 – 2700 кв. м;

в) с количеством надземных этажей 11 – 2900 кв. м;

г) с количеством надземных этажей 12 – 3100 кв. м;

д) с количеством надземных этажей 13 – 3300 кв. м;

е) с количеством надземных этажей 14 – 3500 кв. м;

ж) с количеством надземных этажей 15 – 3700 кв. м;

з) с количеством надземных этажей 16 – 3900 кв. м;

11) минимальные размеры земельных участков для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования не подлежат установлению.
3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки для строительства многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) – 25%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен 
до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 25%.


5. Максимальный процент застройки для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) - 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м - 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

6. Минимальное количество надземных этажей многоэтажных жилых домов – 17 этажей.


7. Максимальное количество надземных этажей многоэтажных жилых домов – 25 этажей.


8. Максимальное количество этажей объектов гостиничного обслуживания 
и объектов торговли (свыше 5000 кв. м) - 25 этажей.

9. Максимальное количество надземных этажей иных видов разрешенного использования, установленных регламентом, – 10 этажей.

10. Максимальная высота многоэтажных жилых домов – 80 метров.


11. Максимальная высота иных видов разрешенного использования земельных участков, предусмотренных регламентом, не подлежит установлению.


12. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц 
и проездов – 3 метра.
13. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;
2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;
3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров 
(за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

14. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-1.1 и расположенных 
в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.


15. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 40. Ж-1.2 Зона застройки многоэтажными многоквартирными домами (9-16 этажей)


1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.6. Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
3.1. Коммунальное обслуживание

3.2. Социальное обслуживание

3.3. Бытовое обслуживание

3.4. Здравоохранение
3.5.1. Дошкольное, начальное и среднее общее образование

3.6.1. Объекты культурно-досуговой деятельности
3.7.1. Осуществление религиозных обрядов
3.8. Общественное управление

3.9. Обеспечение научной деятельности
4.4. Магазины

4.5. Банковская и страховая деятельность

4.6. Общественное питание

4.7. Гостиничное обслуживание

5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях
5.1.3. Площадки для занятий спортом
5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом
7.2. Автомобильный транспорт

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.3. Историко-культурная деятельность

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	2.1. Для индивидуального жилищного строительства
2.7.1. Хранение автотранспорта

3.5.2. Среднее и высшее профессиональное образование

3.10.1. Амбулаторное ветеринарное обслуживание 

4.1. Деловое управление

4.2. Объекты торговли

4.3. Рынки

4.8. Развлечения

4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

4.10. Выставочно-ярмарочная деятельность

5.2.1. Туристическое обслуживание

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд



2. Минимальные размеры земельных участков:

1) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 9 – 2500 кв. м;

2) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 10 – 2700 кв. м;

3) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 11 – 2900 кв. м;

4) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 12 – 3100 кв. м;

5) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 13 – 3300 кв. м;

6) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 14 – 3500 кв. м;

7) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 15 – 3700 кв. м;

8) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 16 – 3900 кв. м;

9) для объектов гостиничного обслуживания (гостиниц):

а) с количеством надземных этажей 4 – 1300 кв. м;

б) с количеством надземных этажей 5 – 1500 кв. м;

в) с количеством надземных этажей 6 – 1700 кв. м;

г) с количеством надземных этажей 7 – 1900 кв. м;

д) с количеством надземных этажей 8 – 2100 кв. м;
10) для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 200 кв. м;

11) для блокированных жилых домов – 200 кв. м;

12) минимальные размеры земельных участков для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования не подлежат установлению;

3. Максимальные размеры земельных участков:

1) для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 1500 кв. м;

2) для блокированных жилых домов – 1000 кв. м;
3) для иных видов разрешенного использования не подлежат установлению.


4. Максимальный процент застройки для строительства многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) – 30%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 30%.

5. Максимальный процент застройки земельных участков для индивидуальных жилых домов и садовых домов:


1) для земельных участков площадью от 200 до 450 кв. м (включительно) - 40%;


2) для земельных участков площадью от 451 до 600 кв. м. - 30%;


3) для земельных участков площадью от 601 до 1000 кв. м - 25%;


4) для земельных участков площадью от 1001 до 1500 кв. м - 15%.

6. Максимальный процент застройки для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) - 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м - 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

7. Минимальное количество надземных этажей многоэтажных жилых домов – 9 этажей.


8. Максимальное количество надземных этажей многоэтажных жилых домов – 16 этажей.


9. Максимальное количество этажей объектов гостиничного обслуживания 
и объектов торговли (свыше 5000 кв. м) – 16 этажей.


10. Максимальное количество надземных этажей индивидуальных жилых домов – 3 этажа, иных видов разрешенного использования, установленных регламентом – 9 этажей.

11. Максимальная высота многоэтажных жилых домов – 60 метров.


12. Максимальная высота индивидуальных жилых домов – 15 метров, иных видов разрешенного использования земельных участков, предусмотренных регламентом – не подлежит установлению.


13. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц 
и проездов – 3 метра.
Допускается сокращение отступов от границ земельных участков для индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей при новом строительстве с учетом противопожарных требований.


14. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров 
(за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % 
от общей площади некапитального строения, сооружения.

15. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-1.2 и расположенных 
в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.


16. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 41. Ж-2 Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (от 4 до 8 этажей, включая мансардный)

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.5. Среднеэтажная жилая застройка (4-5 этажей)
3.1. Коммунальное обслуживание

3.2. Социальное обслуживание

3.3. Бытовое обслуживание

3.4. Здравоохранение
3.5.1. Дошкольное, начальное и среднее общее образование

3.6.1. Объекты культурно-досуговой деятельности
3.7.1. Осуществление религиозных обрядов
3.8. Общественное управление

3.9. Обеспечение научной деятельности

4.1. Деловое управление

4.4. Магазины

4.5. Банковская и страховая деятельность

4.6. Общественное питание

4.7. Гостиничное обслуживание

5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях
5.1.3. Площадки для занятий спортом
5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом
7.2. Автомобильный транспорт

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.3. Историко-культурная деятельность

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	2.1. Для индивидуального жилищного строительства
2.5. Среднеэтажная жилая застройка (6-8 этажей)
2.7.1. Хранение автотранспорта

3.5.2. Среднее и высшее профессиональное образование

3.10.1. Амбулаторное ветеринарное обслуживание 

4.2. Объекты торговли

4.3. Рынки

4.8.1. Развлекательные мероприятия
4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

4.10. Выставочно-ярмарочная деятельность

5.2.1. Туристическое обслуживание

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд



2. Минимальные размеры земельных участков:

1) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 4 – 1300 кв. м;

2) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 5 – 1500 кв. м;

3) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 6 – 1700 кв. м;

4) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 7 – 1900 кв. м;

5) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 8 – 2100 кв. м;
6) для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 200 кв. м;

7) для блокированных жилых домов – 200 кв. м;

8) минимальные размеры земельных участков для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования не подлежат установлению.
3. Максимальные размеры земельных участков:

1) для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 1500 кв. м;

2) для блокированных жилых домов – 1000 кв. м;
3) для иных видов разрешенного использования не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки для строительства многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

5. Максимальный процент застройки земельных участков для индивидуальных жилых домов и садовых домов:


1) для земельных участков площадью от 200 до 450 кв. м (включительно) - 40%;


2) для земельных участков площадью от 451 до 600 кв. м. - 30%;


3) для земельных участков площадью от 601 до 1000 кв. м - 25%;


4) для земельных участков площадью от 1001 до 1500 кв. м - 15%.
6. Максимальный процент застройки для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

7. Минимальное количество надземных этажей среднеэтажных жилых домов – 4 этажа.

8. Максимальное количество надземных этажей среднеэтажных жилых домов – 8 этажей.

9. Максимальное количество надземных этажей объектов гостиничного обслуживания (гостиниц), объектов торговли (свыше 5000 кв. м) – 8 этажей.

10. Максимальное количество надземных этажей индивидуальных жилых домов – 3 этажа, иных видов разрешенного использования, установленных регламентом – 4 этажа.

11. Максимальная высота среднеэтажных жилых домов – 40 метров.

12. Максимальная высота индивидуальных жилых домов – 15 метров, иных видов разрешенного использования земельных участков, предусмотренных регламентом – 40 метров.

13. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории.

В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.


В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц 
и проездов – 3 метра.
Допускается сокращение отступов от границ земельных участков для индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

14. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров 
(за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % 
от общей площади некапитального строения, сооружения.

15. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются 
в соответствии со статьей 74 Правил застройки.

16. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 42. Ж-3 Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.1. Для индивидуального жилищного строительства

2.1.1. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

2.3. Блокированная жилая застройка

3.1. Коммунальное обслуживание

3.2. Социальное обслуживание

3.3. Бытовое обслуживание

3.4. Здравоохранение
3.5.1. Дошкольное, начальное и среднее общее образование

3.6.1. Объекты культурно-досуговой деятельности
3.7.1. Осуществление религиозных обрядов
3.8. Общественное управление

3.9. Обеспечение научной деятельности

4.4. Магазины 
4.6. Общественное питание

4.7. Гостиничное обслуживание

5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях
5.1.3. Площадки для занятий спортом
5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом
7.2. Автомобильный транспорт

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.3. Историко-культурная деятельность

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	2.7.1. Хранение автотранспорта

3.5.2. Среднее и высшее профессиональное образование

3.10.1. Амбулаторное ветеринарное обслуживание 

4.1. Деловое управление

4.2. Объекты торговли

4.3. Рынки

4.8.1. Развлекательные мероприятия
4.5. Банковская и страховая деятельность

4.8.1. Развлекательные мероприятия
4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

4.10. Выставочно-ярмарочная деятельность

5.2.1. Туристическое обслуживание

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт

14.0 Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд


2. Минимальные размеры земельных участков:

1) для размещения многоквартирного малоэтажного жилого дома и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) – 1000 кв. м;

2) для индивидуальных жилых домов, садовых домов и блокированной жилой застройки – 200 кв. м.
3. Максимальные размеры земельных участков:

а) для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 1500 кв. м;

б) для блокированной жилой застройки – 1000 кв. м.
4. Минимальные и максимальные размеры для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования не подлежат установлению.

5. Максимальный процент застройки для строительства многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

6. Максимальный процент застройки для индивидуальных жилых домов 
и садовых домов:

1) для земельных участков площадью от 200 до 450 кв. м (включительно) - 40%;

2) для земельных участков площадью от 451 до 600 кв. м. - 30%;

3) для земельных участков площадью от 601 до 1000 кв. м - 25%;

для земельных участков площадью от 1001 до 1500 кв. м - 15%.;

4) для блокированной застройки:

а) для земельных участков площадью до 600 кв. м (включительно) - 50%;

б) для земельных участков площадью от 600 до 1000 кв. м - 30%.

7. Максимальный процент застройки для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 60%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

8. Максимальное количество надземных этажей – 3 этажа.

9. Максимальная высота строений – 15 метров.

10. Максимальная высота индивидуальных жилых домов – 15 метров.

11. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц 
и проездов – 3 метра. 
Допускается сокращение отступов от границ земельных участков для индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

12. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров 
(за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % 
от общей площади некапитального строения, сооружения.

13. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются 
в соответствии со статьей 74 Правил застройки.

14. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 43. Ж-4 Зона застройки индивидуальными жилыми домами
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.1. Для индивидуального жилищного строительства

2.3. Блокированная жилая застройка

3.1. Коммунальное обслуживание

3.2. Социальное обслуживание

3.3. Бытовое обслуживание

3.4. Здравоохранение
3.5.1. Дошкольное, начальное и среднее общее образование

3.6.1. Объекты культурно-досуговой деятельности
3.7.1. Осуществление религиозных обрядов
3.8. Общественное управление

4.4. Магазины 
4.6. Общественное питание

5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях
5.1.3. Площадки для занятий спортом
5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом
7.2. Автомобильный транспорт

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.3. Историко-культурная деятельность

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)

14.0 Земельные участки, входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	2.7.1. Хранение автотранспорта

3.9. Обеспечение научной деятельности

3.10.1. Ветеринарное обслуживание

4.1. Деловое управление

4.5. Банковская и страховая деятельность

4.7. Гостиничное обслуживание

4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

5.2.1. Туристическое обслуживание

6.8. Связь

6.9. Склады

7.5. Трубопроводный транспорт
13.2. Ведение садоводства


	2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд


2. Минимальные размеры земельных участков:

1) для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 200 кв. м;

2) для блокированных жилых домов – 200 кв. м;

3) для объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) – 1000 кв. м;

3. Максимальные размеры земельных участков:

1) для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 1500 кв. м;

2) для блокированных жилых домов – 1000 кв. м;

4. Минимальные и максимальные размеры земельных участков для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования не подлежат установлению.

5. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров. В случае отсутствия утвержденной документации 
по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц и проездов – 3 метра.

6. Допускается сокращение отступов от границ земельных участков для индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

7. Максимальный процент застройки земельных участков:

1) для индивидуальных жилых домов и садовых домов:

а) для земельных участков площадью от 200 до 450 кв. м (включительно) - 40%;

б) для земельных участков площадью от 451 до 600 кв. м. - 30%;

в) для земельных участков площадью от 601 до 1000 кв. м - 25%;

г) для земельных участков площадью от 1001 до 1500 кв. м - 15%;

2) для блокированной застройки:

а) для земельных участков площадью до 600 кв. м (включительно) - 50%;

б) для земельных участков площадью от 600 до 1000 кв. м - 30%;

3) для объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) - 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%;

4) для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования:

а) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) - 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;

б) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м - 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.
8. Максимальное количество надземных этажей – 3 этажа.

9. Максимальная высота зданий – 15 м.

10. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров 
(за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % 
от общей площади некапитального строения, сооружения.

11. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Ж-4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются 
в соответствии со статьей 74 Правил застройки.

12. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 44. О-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание

3.2. Социальное обслуживание

3.4. Здравоохранение

3.5. Образование и просвещение

3.6. Культурное развитие

3.7. Религиозное использование

3.8. Общественное управление

3.9. Обеспечение научной деятельности

4.1. Деловое управление

4.2. Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
4.3. Рынки

4.4. Магазины

4.5. Банковская и страховая деятельность

4.6. Общественное питание

4.7. Гостиничное обслуживание

4.8. Развлечения

4.10. Выставочно-ярмарочная деятельность

5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях
5.1.3. Площадки для занятий спортом
5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом
5.2.1. Туристическое обслуживание

7.2. Автомобильный транспорт

8.0. Обеспечение обороны 
и безопасности

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.3. Историко-культурная деятельность

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования

12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

6.8. Связь

6.9. Склады

6.9.1 Складские площадки

7.5. Трубопроводный транспорт
	2.7.1. Хранение автотранспорта



2. Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания (гостиниц):

а) с количеством надземных этажей от 1 до 3 – 1000 кв. м;

б) с количеством надземных этажей 4 – 1300 кв. м;

в) с количеством надземных этажей 5 – 1500 кв. м;

г) с количеством надземных этажей 6 – 1700 кв. м;

д) с количеством надземных этажей 7 – 1900 кв. м;

е) с количеством надземных этажей 8 – 2100 кв. м;

ж) с количеством надземных этажей 9 – 2500 кв. м;

з) с количеством надземных этажей 10 – 2700 кв. м;

и) с количеством надземных этажей 11 – 2900 кв. м;

к) с количеством надземных этажей 12 – 3100 кв. м;

л) с количеством надземных этажей 13 – 3300 кв. м;
м) с количеством надземных этажей 14 – 3500 кв. м;
н) с количеством надземных этажей 15 – 3700 кв. м;
о) с количеством надземных этажей 16 – 3900 кв. м;
п) с количеством надземных этажей 17 – 4100 кв. м;
р) с количеством надземных этажей 18 – 4300 кв. м;
с) с количеством надземных этажей 19 – 4500 кв. м;
т) с количеством надземных этажей 20 – 4700 кв. м.

2) минимальные размеры земельных участков для иных видов разрешенного использования не подлежат установлению.
3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

4. Максимальное количество надземных этажей – 20 этажей.

5. Минимальное количество этажей не подлежит установлению.

6. Максимальная высота зданий – 65 метров.

7. Максимальный процент застройки земельных участков:


1) для земельных объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%;


2) для земельных участков иных видов разрешенного использования площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


3) для земельных участков иных видов разрешенного использования площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

7. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

8. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % 
от общей площади некапитального строения, сооружения.

9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне О-1 и расположенных в границах зон 
с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.

10. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 45. О-2 Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание

3.4. Здравоохранение

3.5. Образование 
и просвещение

3.5.1. Дошкольное, начальное 
и среднее общее образование

3.5.2. Среднее и высшее профессиональное образование

3.6. Культурное развитие

3.7. Религиозное использование

3.8. Общественное управление

4.4. Магазины

4.6. Общественное питание 

5.1. Спорт

5.4. Причалы для маломерных судов

5.5. Поля для гольфа или конных прогулок

7.2. Автомобильный транспорт

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.7. Гостиничное обслуживание

4.9. Служебные гаражи

5.1.1. Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий 
5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.2.1. Туристическое обслуживание

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	2.7.1. Хранение автотранспорта


2. Минимальные размеры земельных участков:
1) минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания (гостиниц):

а) с количеством надземных этажей от 1 до 3 – 1000 кв. м;

б) с количеством надземных этажей 4 – 1300 кв. м;

в) с количеством надземных этажей 5 – 1500 кв. м;

г) с количеством надземных этажей 6 – 1700 кв. м;

д) с количеством надземных этажей 7 – 1900 кв. м;

е) с количеством надземных этажей 8 – 2100 кв. м;

ж) с количеством надземных этажей 9 – 2500 кв. м;

з) с количеством надземных этажей 10 – 2700 кв. м.
2) минимальные размеры земельных участков для иных видов разрешенного использования не подлежат установлению.
3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

4. Максимальное количество надземных этажей кроме дошкольных образовательных организаций и общеобразовательных организаций – 10 этажей.

5. Максимальное количество надземных этажей дошкольных образовательных организаций и общеобразовательных организаций – 4 этажа.

6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений кроме дошкольных образовательных организаций и общеобразовательных организаций – 60 метров.

7. Максимальная высота зданий, строений, сооружений дошкольных образовательных организаций и общеобразовательных организаций не подлежит установлению.

8. Максимальный процент застройки земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

9. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц и проездов – 3 метра.

10. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

11. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне О-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются 
в соответствии со статьей 74 Правил застройки.

12. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 46. О-2.1 Зона культовых зданий

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.6. Культурное развитие

3.7. Религиозное использование

3.8. Общественное управление

7.2. Автомобильный транспорт

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.3. Историко-культурная деятельность

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.4. Магазины

4.6. Общественное питание

4.7. Гостиничное обслуживание

5.2.1. Туристическое обслуживание

5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	2.7.1. Хранение автотранспорта


2. Минимальные размеры земельных участков:
1) минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания (гостиниц):

а) с количеством этажей от 1 до 3 – 1000 кв. м;

б) с количеством надземных этажей 4 – 1300 кв. м;

в) с количеством надземных этажей 5 – 1500 кв. м.
2) минимальные размеры земельных участков для иных видов разрешенного использования не подлежат установлению.
3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

5. Максимальное количество надземных этажей – 5 этажей.

6. Максимальная высота строений – 30 метров.

7. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков - от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.


В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц 
и проездов – 3 метра.

8. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров 
(за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % 
от общей площади некапитального строения, сооружения.

9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне О-2.1 и расположенных в границах зон 
с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.

10. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.

Статья 47. О-2.2 Зона специализированной общественной застройки в области медицинского обслуживания
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание

3.2. Социальное обслуживание

3.4. Здравоохранение

3.5. Образование и просвещение

3.7. Религиозное использование

3.8. Общественное управление

3.10. Ветеринарное обслуживание

7.2. Автомобильный транспорт

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.4. Магазины

4.6. Общественное питание 

4.9. Служебные гаражи

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	2.7.1. Хранение автотранспорта 


2. Минимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

4. Максимальное количество этажей – 7 этажей.

5. Максимальная высота зданий 35 метров.

6. Максимальный процент застройки земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

7. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц и проездов – 3 метра.

8. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне О-2.2 и расположенных в границах зон 
с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.

10. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 48. ОД-1 Общественно-деловые зоны иных видов (9-19 этажей)

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание

3.2. Социальное обслуживание

3.3. Бытовое обслуживание

3.4. Здравоохранение

3.5. Образование 
и просвещение

3.5.1. Дошкольное, начальное и среднее общее образование

3.5.2. Среднее и высшее профессиональное образование

3.6. Культурное развитие

3.7. Религиозное использование

3.8. Общественное управление

3.9. Обеспечение научной деятельности

4.1. Деловое управление

4.2. Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)

4.4. Магазины

4.5. Банковская и страховая деятельность

4.6. Общественное питание

4.7. Гостиничное обслуживание

4.8. Развлечения

5.1. Спорт

5.2.1. Туристическое обслуживание

7.2. Автомобильный транспорт

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.3. Историко-культурная деятельность

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	2.1. Для индивидуального жилищного строительства
2.6. Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
2.7.1. Хранение автотранспорта

3.10.1. Амбулаторное ветеринарное обслуживание

4.3. Рынки

4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

6.8. Связь

6.9. Склады

6.9.1 Складские площадки

7.5. Трубопроводный транспорт

	2.7.1. Хранение автотранспорта 

2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд


2. Минимальные размеры земельных участков:

1) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 9 – 2500 кв. м;

2) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 10 – 2700 кв. м;

3) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 11 – 2900 кв. м;

4) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 12 – 3100 кв. м;

5) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 13 – 3300 кв. м;

6) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 14 – 3500 кв. м;

7) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 15 – 3700 кв. м;

8) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 16 – 3900 кв. м;

9) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 17 – 4100 кв. м;

10) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 18 – 4300 кв. м;

11) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 19 – 4500 кв. м;

12) для объектов гостиничного обслуживания (гостиниц):

а) с количеством надземных этажей 4 – 1300 кв. м;

б) с количеством надземных этажей 5 – 1500 кв. м;

в) с количеством надземных этажей 6 – 1700 кв. м.;

г) с количеством надземных этажей 7 – 1900 кв. м.;

д) с количеством надземных этажей 8 – 2100 кв. м.

13) для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 200 кв. м;

14) для блокированных жилых домов – 200 кв. м;

15) минимальные размеры земельных участков для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования не подлежат установлению.
3. Максимальные размеры земельных участков:

1) для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 1500 кв. м;

2) для блокированных жилых домов – 1000 кв. м;
3) для иных видов разрешенного использования не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки для строительства многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) – 35%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 35%.
5. Максимальный процент застройки земельных участков для индивидуальных жилых домов и садовых домов:

1) для земельных участков площадью от 200 до 450 кв. м (включительно) - 40%;

2) для земельных участков площадью от 451 до 600 кв. м. - 30%;

3) для земельных участков площадью от 601 до 1000 кв. м - 25%;

4) для земельных участков площадью от 1001 до 1500 кв. м - 15%.
6. Максимальный процент застройки для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

7. Минимальное количество надземных этажей многоквартирных жилых домов – 9 этажей.

8. Максимальное количество надземных этажей многоквартирных жилых домов – 19 этажей.

9. Максимальное количество надземных этажей объектов гостиничного обслуживания (гостиниц), объектов торговли (свыше 5000 кв. м) – 19 этажей.
10. Максимальное количество надземных этажей индивидуальных жилых домов – 3 этажа, иных видов разрешенного использования, установленных регламентом – 9 этажей.
11. Максимальная высота строений:

1) индивидуальных жилых домов – 15 метров;

2) иных видов разрешенного использования – 75 метров.

12. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории - в соответствии с техническими регламентами.
Допускается сокращение отступов от границ земельных участков для индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

13. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

14. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
15. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 49. ОД-2 Общественно-деловые зоны иных видов (5-8 этажей)

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание

3.2. Социальное обслуживание

3.3. Бытовое обслуживание

3.4. Здравоохранение

3.5. Образование и просвещение

3.5.1. Дошкольное, начальное и среднее общее образование

3.5.2. Среднее и высшее профессиональное образование

3.6. Культурное развитие

3.7. Религиозное использование

3.8. Общественное управление

3.9. Обеспечение научной деятельности

4.1. Деловое управление

4.2. Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
4.4. Магазины

4.5. Банковская и страховая деятельность

4.6. Общественное питание

4.7. Гостиничное обслуживание

4.8. Развлечения

5.1. Спорт

5.2.1. Туристическое обслуживание

7.2. Автомобильный транспорт

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.3. Историко-культурная деятельность

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	2.1. Для индивидуального жилищного строительства
2.5. Среднеэтажная жилая застройка 

3.10.1. Амбулаторное ветеринарное обслуживание

4.3. Рынки

4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	2.7.1. Хранение автотранспорта 

2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд


2. Минимальные размеры земельных участков:

1) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 4 – 1300 кв. м;

2) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 5 – 1500 кв. м;

3) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 6 – 1700 кв. м;

4) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 7 – 1900 кв. м;

5) для многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей 8 – 2100 кв. м;
6) для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 200 кв. м;

7) для блокированных жилых домов – 200 кв. м;

8) минимальные размеры земельных участков для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования не подлежат установлению.
9) минимальные размеры земельных участков для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования не подлежат установлению.
3. Максимальные размеры земельных участков:

1) для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 1500 кв. м;

2) для блокированных жилых домов – 1000 кв. м;
3) для иных видов разрешенного использования не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки для строительства многоквартирных жилых домов и объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) – 45%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 45%.
5. Максимальный процент застройки земельных участков для индивидуальных жилых домов и садовых домов:

1) для земельных участков площадью от 200 до 450 кв. м (включительно) - 40%;

2) для земельных участков площадью от 451 до 600 кв. м. - 30%;

3) для земельных участков площадью от 601 до 1000 кв. м - 25%;

4) для земельных участков площадью от 1001 до 1500 кв. м - 15%.
6. Максимальный процент застройки для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

7. Минимальное количество надземных этажей многоквартирных жилых домов - 4 этажа.

8. Максимальное количество надземных этажей многоквартирных жилых домов - 8 этажей.

9. Максимальное количество надземных этажей объектов гостиничного обслуживания (гостиниц), объектов торговли (свыше 5000 кв. м) – 8 этажей.
10. Максимальное количество надземных этажей индивидуальных жилых домов – 3 этажа, иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования земельных участков – 5 этажей.
11. Максимальная высота строений:

1) индивидуальных жилых домов 15 метров;

2) иных видов разрешенного использования – 40 метров.

12. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории – в соответствии с техническими регламентами.
Допускается сокращение отступов от границ земельных участков для индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

13. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

14. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне ОД-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
15. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 50. П-1 Производственная зона
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

6.0. Производственная деятельность

6.1. Недропользование

6.2. Тяжелая промышленность

6.2.1. Автомобилестроительная промышленность

6.3. Легкая промышленность

6.3.1. Фармацевтическая промышленность

6.4. Пищевая промышленность

6.5. Нефтехимическая промышленность

6.6. Строительная промышленность

6.7. Энергетика

6.8. Связь

6.9. Склады

6.9.1. Складские площадки

6.11. Целлюлозно-бумажная промышленность

6.12. Научно-производственная деятельность

7.0. Транспорт

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования

12.2. Специальная деятельность
	4.1. Деловое управление

4.4. Магазины

4.6. Общественное питание
	2.7.1. Хранение автотранспорта


2. Предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

3. Максимальный процент застройки земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

4. Максимальное количество надземных этажей – 7 этажей.

5. Максимальная высота строений – 35 метров.

6. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории – в соответствии с техническими регламентами, национальными стандартами и правилами.

7. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне П-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
9. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 51. П-2 Коммунальная зона

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.7. Религиозное использование
4.1. Деловое управление

4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

6.0. Производственная деятельность
6.1. Недропользование

6.2. Тяжелая промышленность

6.2.1. Автомобилестроительная промышленность

6.3. Легкая промышленность

6.3.1. Фармацевтическая промышленность

6.4. Пищевая промышленность

6.5. Нефтехимическая промышленность

6.6. Строительная промышленность

6.7. Энергетика

6.8. Связь

6.9. Склады

6.9.1. Складские площадки

6.11. Целлюлозно-бумажная промышленность
6.12. Научно-производственная деятельность

7.0. Транспорт

8.0. Обеспечение обороны 
и безопасности

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования

12.2. Специальная деятельность
	4.4. Магазины

4.6. Общественное питание
	2.7.1. Хранение автотранспорта


2. Предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

3. Максимальный процент застройки земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

4. Максимальное количество надземных этажей – 7 этажей.

5. Максимальная высота строений – 35 метров.

6. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории - в соответствии с техническими регламентами, национальными стандартами и правилами.

7. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне П-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.

9. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 52. П-3 Научно-производственная зона

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.7. Религиозное использование

3.9. Обеспечение научной деятельности

3.9.1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

6.0. Производственная деятельность

6.1. Недропользование

6.7. Энергетика

6.8. Связь

6.9. Склады

6.9.1. Складские площадки

6.12. Научно-производственная деятельность

7.0. Транспорт

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.1. Деловое управление

4.4. Магазины

4.6. Общественное питание
	2.7.1. Хранение автотранспорта


2. Предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

3. Максимальный процент застройки земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

4. Максимальное количество надземных этажей – 7 этажей.

5. Максимальная высота строений – 35 метров.

6. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории – в соответствии с техническими регламентами, национальными стандартами и правилами.

7. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне П-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
9. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 53. И Зона инженерной инфраструктуры

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1. Хранение автотранспорта 

3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.9.1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

6.7. Энергетика

6.8. Связь

6.9. Склады

6.9.1. Складские площадки
7.1.1. Железнодорожные пути
7.2.1. Размещение автомобильных дорог
7.3. Водный транспорт

7.5. Трубопроводный транспорт

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

11.1. Общее пользование водными объектами

11.2. Специальное пользование водными объектами

11.3. Гидротехнические сооружения

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд

	4.9. Служебные гаражи


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 
3. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории – в соответствии с техническими регламентами, национальными стандартами и правилами.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне И и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.

5. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.

Статья 54. Т-1 Зона транспортной инфраструктуры

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1. Хранение автотранспорта

2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд 

3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.7.1. Осуществление религиозных обрядов 

3.8. Общественное управление

3.9.1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

4.9.1.1. Заправка транспортных средств
4.9.1.2. Обеспечение дорожного отдыха 

4.9.1.3. Автомобильные мойки
4.9.1.4. Ремонт автомобилей
5.4. Причалы для маломерных судов 

6.1. Недропользование

7.1. Железнодорожный транспорт

7.1.1. Железнодорожные пути
7.1.2. Обслуживание железнодорожных перевозок
7.2. Автомобильный транспорт

7.2.1. Размещение автомобильных дорог
7.3. Водный транспорт

7.4. Воздушный транспорт

7.5. Трубопроводный транспорт

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.2. Охрана Государственной границы Российской Федерации

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

11.1. Общее пользование водными объектами

11.2. Специальное пользование водными объектами

11.3. Гидротехнические сооружения

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования

12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.4. Магазины

4.5. Банковская 
и страховая деятельность
4.6. Общественное питание

5.1.5. Водный спорт
6.8. Связь

6.9. Склады

11.3. Гидротехнические сооружения
	


2. Минимальные и максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
3. Максимальное количество надземных этажей – 6 этажей;

4. Максимальная высота строений – 25 метров;

5. Максимальный процент застройки земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) - 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м - 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

6. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории – в соответствии с техническими регламентами, национальными стандартами и правилами.

7. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.
8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Т-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
9. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 55. Т-2 Зона размещения объектов автомобильного транспорта

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1. Хранение автотранспорта

2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд 

3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.7.1. Осуществление религиозных обрядов 

3.8. Общественное управление

3.9.1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

4.9.1.1. Заправка транспортных средств
4.9.1.2. Обеспечение дорожного отдыха 

4.9.1.3. Автомобильные мойки
4.9.1.4. Ремонт автомобилей
7.2. Автомобильный транспорт

7.2.1. Размещение автомобильных дорог
8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.2. Охрана Государственной границы Российской Федерации

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования

12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.4. Магазины

4.6. Общественное питание

6.8. Связь

6.9. Склады
	


2. Минимальные и максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
3. Максимальное количество надземных этажей – 6 этажей.
4. Максимальная высота строений – 25 метров.
5. Максимальный процент застройки земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) - 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м - 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

6. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории – в соответствии с техническими регламентами, национальными стандартами и правилами.

7. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов сельскохозяйственного и производственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Т-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии 
со статьей 74 Правил застройки.
9. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 56. Т-3 Зона размещения объектов железнодорожного транспорта

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1. Хранение автотранспорта

3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
4.9.1.2. Обеспечение дорожного отдыха

5.2.1. Туристическое обслуживание

6.9. Склады 

6.9.1. Складские площадки
7.1. Железнодорожный транспорт

7.1.1. Железнодорожные пути
7.1.2. Обслуживание железнодорожных перевозок
8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.2. Охрана Государственной границы Российской Федерации

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	3.8. Общественное управление

4.4. Магазины

4.5. Банковская и страховая деятельность
4.6. Общественное питание

4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт

11.3. Гидротехнические сооружения
	


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

3. Порядок установления и использования полос отвода определяется Правительством Российской Федерации (часть 1 статьи 9 Федерального закона №17-ФЗ от 10.01.2003 «О железнодорожном транспорте в Российской Федерации»).

4. При размещении зданий, строений и сооружений в данной территориальной зоне должны соблюдаться установленные законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила.
5. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов производственного и железнодорожного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Т-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
7. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 57. Т-4 Зона размещения объектов воздушного транспорта
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1. Хранение автотранспорта

3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.8. Общественное управление

3.9.1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса

4.9.1.2. Обеспечение дорожного отдыха

4.9.1.1. Заправка транспортных средств
5.2.1. Туристическое обслуживание 

7.2. Автомобильный транспорт

7.4. Воздушный транспорт

7.5. Трубопроводный транспорт

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.2. Охрана Государственной границы Российской Федерации

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.4. Магазины

4.5. Банковская и страховая деятельность
4.6. Общественное питание

4.9.1.3. Автомобильные мойки 

6.8. Связь

6.9. Склады
	Не устанавливаются


2. Минимальные и максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
3. Максимальное количество надземных этажей – 6 этажей

4. Максимальная высота строений – 25 метров.
5. Максимальный процент застройки земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) - 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м - 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

6. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории – в соответствии с техническими регламентами, национальными стандартами и правилами.

7. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов производственного и авиационного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Т-4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.

9. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 58. Т-5 Зона размещения объектов водного транспорта
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание

3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.9.1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях 
4.9. Служебные гаражи

4.9.1. Объекты дорожного сервиса
4.9.1.1. Заправка транспортных средств
4.9.1.2. Обеспечение дорожного отдыха

5.2.1. Туристическое обслуживание 

5.4. Причалы для маломерных судов 

6.8. Связь

6.9. Склады

6.9.1. Складские площадки

7.1.1. Железнодорожные пути
7.3. Водный транспорт

7.5. Трубопроводный транспорт

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.2. Охрана Государственной границы Российской Федерации

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

11.1. Общее пользование водными объектами

11.2. Специальное пользование водными объектами

11.3. Гидротехнические сооружения

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.4. Магазины

4.5. Банковская и страховая деятельность
4.6. Общественное питание

5.1.5. Водный спорт
	2.7.1. Хранение автотранспорта


2. Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания (гостиниц):

1) с количеством надземных этажей от 1 до 3 – 1000 кв. м;

2) с количеством надземных этажей 4 – 1300 кв. м;

3) с количеством надземных этажей 5 – 1500 кв. м;

4) с количеством надземных этажей 6 – 1700 кв. м;

5) с количеством надземных этажей 7 – 1900 кв. м;

6) с количеством надземных этажей 8 – 2100 кв. м;

7) с количеством надземных этажей 9 – 2500 кв. м;

8) с количеством надземных этажей 10 – 2700 кв. м.
9) минимальные размеры земельных участков для иных видов разрешенного использования не подлежат установлению;

3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
4. Максимальный процент застройки земельных участков:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.
5. Максимальное количество надземных этажей объектов капитального строительства – 10 этажей.
6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 50 метров.

7. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории – в соответствии с техническими регламентами, национальными стандартами и правилами.
8. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов производственного и водного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

10. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Т-5 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
11. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 59. СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1.0. Сельскохозяйственное использование

1.1. Растениеводство

1.2. Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

1.3. Овощеводство

1.4. Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур

1.5. Садоводство

1.6. Выращивание льна и конопли

1.7. Животноводство

1.8. Скотоводство

1.9. Звероводство

1.10. Птицеводство

1.11. Свиноводство

1.12. Пчеловодство

1.13. Рыбоводство

1.14. Научное обеспечение сельского хозяйства
1.15. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

1.16. Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках

1.17. Питомники
1.18. Обеспечение сельскохозяйственного производства

1.19. Сенокошение

1.20. Выпас сельскохозяйственных животных
2.2. Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
7.2. Автомобильный транспорт

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
13.0. Земельные участки общего назначения
13.2. Ведение садоводства
	4.4. Магазины

4.6. Общественное питание

6.8. Связь

6.9. Склады

6.9.1. Складские площадки

7.5. Трубопроводный транспорт

	2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд


2. Минимальные (максимальные) размеры земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства устанавливается органами местного самоуправления.

3. Минимальные и максимальные размеры земельных участков для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования не подлежат установлению.

4. Максимальное количество этажей жилых домов – 3 этажа.

5. Максимальная высота строений – 9 метров.

6. Максимальный процент застройки земельных участков:

1) для индивидуальных жилых домов и садовых домов:
а) для земельных участков площадью от 200 до 450 кв. м (включительно) - 40%;

б) для земельных участков площадью от 451 до 600 кв. м. - 30%;

в) для земельных участков площадью от 601 до 1000 кв. м - 25%;

г) для земельных участков площадью от 1001 до 1500 кв. м - 15%.;

2) для блокированной застройки:

а) для земельных участков площадью до 600 кв. м (включительно) - 50%;

б) для земельных участков площадью от 600 до 1000 кв. м - 30%.

3) для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования:


а) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


б) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

7. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц и проездов – 3 метра.

8. Допускается сокращение отступов от смежных земельных участков для жилых домов и личных подсобных хозяйств, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей при новом строительстве с учетом противопожарных требований.
9. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов производственного и сельскохозяйственного (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

10. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
11. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 60. СХ-2 Зона садоводства, огородничества
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1.18. Обеспечение сельскохозяйственного производства
2.2. Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
3.1. Коммунальное обслуживание

3.3. Бытовое обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.7.1. Осуществление религиозных обрядов
5.4. Причалы для маломерных судов
7.2. Автомобильный транспорт

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
13.0. Земельные участки общего назначения

13.1. Ведение огородничества

13.2. Ведение садоводства
	4.4. Магазины

4.6. Общественное питание

6.8. Связь

6.9. Склады

7.5. Трубопроводный транспорт
	2.7.2 Размещение гаражей для собственных нужд


2. Минимальные размеры земельных участков для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 200 кв. м.
3. Максимальные размеры земельных участков для индивидуальных жилых домов и садовых домов – 1500 кв. м.
4. Минимальные и максимальные размеры земельных участков для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования не подлежат установлению.

5. Максимальный процент застройки земельных участков:

1) для индивидуальных жилых домов и садовых домов:
а) для земельных участков площадью от 200 до 450 кв. м (включительно) - 40%;

б) для земельных участков площадью от 451 до 600 кв. м. - 30%;

в) для земельных участков площадью от 601 до 1000 кв. м - 25%;

г) для земельных участков площадью от 1001 до 1500 кв. м - 15%.;

2) для блокированной застройки:

а) для земельных участков площадью до 600 кв. м (включительно) - 50%;

б) для земельных участков площадью от 600 до 1000 кв. м - 30%.

3) для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования:


а) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


б) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

6. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории – в соответствии с техническими регламентами, национальными стандартами и правилами.

7. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров 
(за исключением объектов производственного и сельскохозяйственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % 
от общей площади некапитального строения, сооружения.

8. Допускается сокращение отступов от смежных земельных участков для индивидуальных жилых домов и садовых домов, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию правообладателей при новом строительстве с учетом противопожарных требований.

9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ-2 и расположенных в границах зон 
с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
10. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 61. СХ-3 Производственная зона сельскохозяйственных предприятий

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	1.0. Сельскохозяйственное использование 

1.14. Научное обеспечение сельского хозяйства

1.15. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

1.17. Питомники

1.18. Обеспечение сельскохозяйственного производства

3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.9. Обеспечение научной деятельности

3.10. Ветеринарное обслуживание

6.4. Пищевая промышленность

6.9. Склады

6.9.1. Складские площадки

7.2. Автомобильный транспорт

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.4. Магазины

4.6. Общественное питание

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	2.7.1. Хранение автотранспорта

1.19. Сенокошение


2. Предельные минимальные и максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
3. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков для участков не подлежат установлению.

4. Максимальный процент застройки земельных участков: 

а) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


б) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

5. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории – минимальный отступ от зданий 
до красных линий – 5 м, от зданий до границ земельного участка – 3 м.
6. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов производственного и сельскохозяйственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

7. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне СХ-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.

7. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 62. Р-1 Зона городских лесов

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	5.2. Природно-познавательный туризм

9.0. Деятельность по особой охране и изучению природы

9.1. Охрана природных территорий

9.3. Историко-культурная деятельность
10.4. Резервные леса

11.0. Водные объекты
11.1. Общее пользование водными объектами

11.3. Гидротехнические сооружения
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются в соответствии с требованиями Лесного кодекса Российской Федерации.

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
4. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 63. Р-2 Зона озеленённых территорий общего пользования (парки, сады, скверы, бульвары)
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание

3.6.2. Парки культуры и отдыха

3.7. Религиозное использование

5.0. Отдых (рекреация) (за исключением видов 5.1, 5.2, 5.2.1, 5.3, 5.5)

5.1.4. Оборудованные площадки для занятий спортом

5.4. Причалы для маломерных судов

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.0. Деятельность по особой охране и изучению природы

9.1. Охрана природных территорий

9.3. Историко-культурная деятельность

11.0. Водные объекты
11.2. Специальное пользование водными объектами

11.3. Гидротехнические сооружения
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	2.7.1. Хранение автотранспорта
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.6. Культурное развитие (за исключением вида 3.6.2)

3.9.1. Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
4.1. Деловое управление
4.4. Магазины

4.6. Общественное питание

4.8. Развлечения
5.1. Спорт (за исключением вида 5.1.4)

5.2. Природно-познавательный туризм

5.2.1. Туристическое обслуживание

5.5. Поля для гольфа или конных прогулок

6.8. Связь

7.2. Автомобильный транспорт

7.5. Трубопроводный транспорт
	


2. Минимальные и максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

3. Максимальный процент застройки земельного участка – 30%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 30%.
4. Максимальное количество надземных этажей объектов капитального строительства – 3 этажа.

5. Максимальная высота объектов капитального строительства – 15 метров.
6. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц и проездов - 3 метра.

7. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов производственного и сельскохозяйственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

8. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
9. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 64. Р-3 Зона отдыха

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.4. Передвижное жилье

3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.7. Религиозное использование

4.7. Гостиничное обслуживание

5.1. Спорт

5.2. Природно-познавательный туризм

5.2.1. Туристическое обслуживание

5.4. Причалы для маломерных судов

5.5. Поля для гольфа или конных прогулок

7.2. Автомобильный транспорт

8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.2. Охрана Государственной границы Российской Федерации

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

11.1. Общее пользование водными объектами

11.2. Специальное пользование водными объектами

11.3. Гидротехнические сооружения
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.4. Магазины

4.6. Общественное питание

5.2. Природно-познавательный туризм

5.3. Охота и рыбалка

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	Не устанавливаются


2. Минимальные размеры земельных участков:

1) для размещения объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) 
с количеством надземных этажей от 1 до 3 – 1000 кв. м;

2) минимальные размеры земельных участков для иных видов разрешенного использования не подлежат установлению.
2. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
3. Максимальное количество надземных этажей – 3 этажа.
4. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 50 метров.

5. Максимальный процент застройки земельного участка:

а) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


б) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

6. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц и проездов – 3 метра.

7. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов производственного и сельскохозяйственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

8. Минимальный процент озеленения земельного участка – 20%.

9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
10. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 65. Р-3.1 Зона пляжей

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
4.7. Гостиничное обслуживание

5.1.3. Площадки для занятий спортом

5.2.1. Туристическое обслуживание

5.4. Причалы для маломерных судов

8.2. Охрана Государственной границы Российской Федерации

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.2.1. Санаторная деятельность

11.1. Общее пользование водными объектами

11.2. Специальное пользование водными объектами

11.3. Гидротехнические сооружения
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.4. Магазины

4.6. Общественное питание

5.1.1. Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий

5.2. Природно-познавательный туризм

6.8. Связь
	


2. Размеры территорий пляжей, размещаемых в зонах отдыха, а также минимальную протяженность береговой полосы пляжа следует принимать 
в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Республики Дагестан и местными нормативами градостроительного проектирования.
3. При проектировании территории пляжа должны быть выделены следующие функциональные зоны:

1) 40-60 % – зона отдыха (аэрарий, солярий, теневые навесы). Для затенения отдельных участков пляжа должны быть предусмотрены теневые навесы, стационарные зонты, тенты с учетом пользования последними до 40% отдыхающих на пляже;

2) 5-8 % – зона обслуживания (гардеробные, здание проката, буфеты, киоски и пр.);

3) 10 % – спортивная зона (площадки для настольного тенниса, волейбола, бадминтона, вышки для прыжков в воду, лодочная станция и т.п.);

4) 20-40 % – зона озеленения;

5) 5-7 % – детский сектор. Для детей до 8-летнего возраста с игровыми сооружениями (песочницы, качели и пр.);

6) 3-5 % – пешеходные дороги;

7) на пляже должно быть предусмотрено помещение медицинского пункта и спасательной станции с наблюдательной вышкой.
4. Минимальные размеры земельных участков для размещения объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) с количеством надземных этажей от 1 до 3 - 1000 кв. м;

5. Максимальное количество надземных этажей объектов капитального строительства – 3 этажа;

7. Минимальные и максимальные размеры земельных участков иных видов не подлежат установлению.
8. Максимальная высота объектов капитального строительства – 15 метров.
9. Максимальный процент застройки земельного участка:


1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

10. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее  метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

11. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов производственного и сельскохозяйственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

12. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-3.1 и расположенных 
в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
8. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 66. Р-4 Курортная зона

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
3.7.1. Осуществление религиозных обрядов

4.7. Гостиничное обслуживание

5.1.1. Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий

5.1.2. Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.1.3. Площадки для занятий спортом

5.2.1. Туристическое обслуживание

7.2. Автомобильный транспорт

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

9.2. Курортная деятельность

9.2.1. Санаторная деятельность
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.4. Магазины

4.6. Общественное питание

6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	


2. Минимальные размеры земельных участков:

1) для размещения объектов гостиничного обслуживания (гостиниц) 
с количеством надземных этажей от 1 до 3 – 1000 кв. м.
2) минимальные размеры земельных участков для иных видов разрешенного использования не подлежат установлению.
3. Максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.
4. Максимальное количество надземных этажей – 3 этажа;

5. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 15 метров.

6. Максимальный процент застройки земельного участка:
1) для земельных участков площадью до 1000 кв. м (включительно) – 50%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 50%;


2) для земельных участков площадью свыше 1000 кв. м – 40%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 40%.

7. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц и проездов – 3 метра.
8. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов производственного и сельскохозяйственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
10. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 67. Р-5 Иные рекреационные зоны
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1 Коммунальное обслуживание 

3.6.3 Цирки и зверинцы

4.10 Выставочно-ярмарочная деятельность

5.0 Отдых (рекреация)

5.1 Спорт
5.1.1. Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях

5.1.3 Площадки для занятий спортом

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом

5.1.5 Водный спорт

5.5 Поля для гольфа или конных прогулок

9.0 Деятельность по особой охране и изучению природы

9.1 Охрана природных территорий

11.0 Водные объекты

11.1 Общее пользование водными объектами

11.2 Специальное пользование водными объектами
11.3 Гидротехнические сооружения

12.0 Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
4.8.1 Развлекательные мероприятия

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка
	 


2. Минимальные и максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

3. Максимальный процент застройки земельного участка – 30%. Общий процент застройки земельного участка может быть увеличен до 80% 
в соответствии с проектной документацией в целях размещения подземных парковок (при условии, что подземная парковка размещается полностью под землей), при этом застройка наземной части земельного участка не превышает 30%.

4. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков – от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов – не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка – не менее 3 метров.

В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц и проездов - 3 метра.

5. Предельные параметры некапитальных строений, сооружений:

1) Максимальное количество этажей некапитальных строений, сооружений – 1 этаж;

2) Процент допустимого размещения некапитального строения, сооружения:

а) для земельных участков площадью до 300 кв. м (включительно) – 70% 
от свободной площади земельного участка;

б) для земельных участков площадью более 300 кв. м – 60% от свободной площади земельного участка;

3) максимальная высота некапитального строения, сооружения - 5 метров (за исключением объектов производственного и сельскохозяйственного назначения (склады, ангары, и т.д.));

4) размещение антресольного этажа допускается в размере не более 40 % от общей площади некапитального строения, сооружения.

6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне Р-5 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
7. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 68. С-1 Зона кладбищ

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание

3.3. Бытовое обслуживание

3.7. Религиозное использование

9.3. Историко-культурная деятельность
12.0. Земельные участки (территории) общего пользования

12.1. Ритуальная деятельность
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение

	2.7.1. Хранение автотранспорта
4.9. Служебные гаражи


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

3. Размер земельного участка для кладбища не может превышать 40 га. При этом также учитывается перспективный рост численности населения, коэффициент смертности, наличие действующих объектов похоронного обслуживания, принятая схема и способы захоронения, вероисповедания, норм земельного участка на одно захоронение.

4. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства зоны определяются в соответствии с требованиями федерального закона «О погребении и похоронном деле», Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 28.01.2021 г. № 3 «Об утверждении санитарных правил и норм СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде 
и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации 
и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий»

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне С-1 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии 
со статьей 74 Правил застройки.
6. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 69. С-2 Зона озелененных территорий специального назначения
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	2.7.1. Хранение автотранспорта
3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
11.1 Общее пользование водными объектами

11.2. Специальное пользование водными объектами

11.3. Гидротехнические сооружения

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	6.8. Связь

7.5. Трубопроводный транспорт
	Не устанавливаются


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.

3. Минимальный процент озеленения участка – 90%.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне С-2 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии 
со статьей 74 Правил застройки.
5. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 70. С-3 Иные зоны специального назначения
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание
3.4. Здравоохранение
3.5. Образование 
и просвещение
8.0. Обеспечение обороны и безопасности

8.1. Обеспечение вооруженных сил

8.2. Охрана Государственной границы Российской Федерации

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка

8.4. Обеспечение деятельности по исполнению наказаний

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность (площадки для сбора ТКО)
	4.4. Магазины

4.6. Общественное питание
6.8. Связь

7.2. Автомобильный транспорт

7.5. Трубопроводный транспорт
	2.7.1. Хранение автотранспорта
2.7.2. Размещение гаражей для собственных нужд 

4.9. Служебные гаражи


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

3. При размещении зданий, строений и сооружений в данной территориальной зоне должны соблюдаться установленные законодательством нормы пожарной безопасности, обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на смежных земельных участках, а также технические регламенты, национальные стандарты и правила.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне С-3 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
5. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 71. С-4 Зона складирования и захоронения отходов 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные разрешенные виды использования
	Условно разрешенные виды использования
	Вспомогательные виды разрешенного использования

	3.1. Коммунальное обслуживание

12.0. Земельные участки (территории) общего пользования
12.2. Специальная деятельность
	6.9. Склады

6.9.1. Складские площадки
	4.9. Служебные гаражи


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
	Разрешенные виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Особые условия реализации регламента

	12.2 Специальная деятельность 
	Минимальная площадь участка:

Полигон твердых бытовых отходов на 1000 т твердых бытовых отходов- 0,5

Максимальная площадь участка на 1000 т твердых бытовых отходов- 1,0

Минимальная площадь участка: мусороперегрузочной станции на 1000 т твердых бытовых отходов -0,4 га,

мусоросжигательные, мусоросортировочные и мусороперерабатывающие объекты -0,05 га

Количество этажей - не подлежит установлению

Высота - не подлежит установлению

Расстояние от границ смежного земельного участка - не подлежит установлению

Минимальный отступ от красной линии до объекта - не подлежит установлению

Максимальный процент застройки - не подлежит установлению
	Строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Не допускается размещение иных объектов капитального строительства видов разрешенного использования 


3. Минимальные размеры земельных участков, предусмотренных регламентом иных разрешенных видов разрешенного использования, не подлежат установлению.

4. Максимальные размеры земельных участков для иных предусмотренных регламентом видов разрешенного использования не подлежат установлению 
и определяются проектами планировки.

5. Минимальные отступы от границы земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объектов капитального строительства иных видов разрешенного использования определяются документацией по планировке территории. В случае отсутствия документации по планировке территории минимальные отступы от границ земельных участков - от стены объекта капитального строительства до красной линии улиц (при наличии) должно быть не менее 3 метров, до красной линии (при наличии) проездов - не менее 3 метров, до границы смежного земельного участка - не менее 3 метров.

6. В случае отсутствия утвержденной документации по планировке территории и красных линий отступы от границ земельных участков со стороны улиц и проездов - 3 метра.

7. Максимальная высота иных видов разрешенного использования земельных участков, предусмотренных регламентом, не подлежит установлению.

8. Максимальный процент застройки для иных видов разрешенного использования – 70 %.

9. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в зоне С-4 и расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории, устанавливаются в соответствии со статьей 74 Правил застройки.
10. Использование земельных участков, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства, размещение некапитальных объектов, земельные и градостроительные отношения, предусмотренные законодательством, также осуществляются с учетом положений, предусмотренных в ст. 1-38 Правил застройки.
Статья 72. ИЗ Иные зоны

На земельные участки в границах территорий иных зон ИЗ действие градостроительного регламента не распространяется в связи с отсутствием на территории хозяйственной деятельности.

Зона предназначена для поддержания баланса открытых и застроенных пространств при использовании территорий. Территория зоны (или ее части) может быть при необходимости переведена в иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в Правила землепользования и застройки. 

Последующее использование территории зоны или ее частей может быть определено при условии недопущения ухудшения условий проживания и состояния окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления 
в соответствии с федеральными законами.
Статья 73. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства
1. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства на территории городского округа – города Махачкала Республики Дагестан определяет Постановление Правительства РФ от 29 мая 2023 г. № 857.

2. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства на территории городского округа – города Махачкала Республики Дагестан устанавливаются в градостроительном регламенте в границах территорий, предусмотренных частью 5.3 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ.

3. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства устанавливаются с учетом:

· видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, указанных в градостроительном регламенте;

· требований технических регламентов;

· нормативов градостроительного проектирования;

· правил благоустройства территории.

4. Целями рассмотрения архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства является сохранение, улучшение архитектурного облика городского округа и формирование городской среды с учетом современных стандартов качества организации жилых, общественных, производственных и рекреационных территорий, обеспечение пространственной связности отдельных элементов планировочной структуры, сохранение исторической застройки при определенных ограничениях и ее гармоничное сочетание с современными требованиями к созданию комфортной среды в условиях необходимости повышения эффективности использования территорий городского округа.

5. Разработка архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства осуществляется с учетом:

· Генерального плана городского округа – город Махачкала Республики Дагестан;

· Правил землепользования и застройки городского округа – город Махачкала Республики Дагестан;

· Правил благоустройства территории городского округа – город Махачкала Республики Дагестан;

· проекта планировки территории (при наличии);

· требований градостроительного плана земельного участка;

· ранее согласованного архитектурно-градостроительного облика объектов существующей и перспективной застройки на смежных территориях (при наличии).
6. При разработке архитектурных решений новых объектов, расположенных в застроенной части города, необходимо учитывать архитектурный облик сложившейся застройки.

7. Требования к архитектурным решениям объектов капитального строительства, фасады которых определяют архитектурный облик городской застройки, устанавливаются ко всем расположенным на территории городского округа – город Махачкала Республики Дагестан зданиям и сооружениям, эксплуатируемым, строящимся, реконструируемым или капитально ремонтируемым зданиям административного, общественного, культурного назначения, жилые здания, за исключением объектов для строительства которых не требуется получение разрешения на строительство.
8. Виды разрешенного использования земельных участков, на которые распространяются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства приведены в градостроительных регламентах, определенных статьями 39-72 Правил застройки. 

9. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства включают в себя требования к цветовому решению внешнего облика объекта капитального строительства, к строительным материалам, определяющим внешний облик объекта капитального строительства, требования к объемно-пространственным, архитектурно-стилистическим, высотным и иным характеристикам объекта капитального строительства, влияющим на его внешний облик и (или) на композицию и силуэт застройки,  и устанавливаются для всех территориальных зон применительно к территориям, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства.

10. Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства включают в себя: 

1) требования к объемно-планировочным характеристикам объектов капитального строительства, в том числе определяющим местоположение объектов капитального строительства в границах земельного участка; 

2) требования к архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального строительства, в том числе: требования к архитектурно-стилистическим характеристикам входных групп, систем навигации и элементов благоустройства;
3) требования к отделочным и (или) строительным материалам, определяющим архитектурный облик объектов капитального строительства; 

4) требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства; 

5) требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства. 

11. Требования к объемно-пространственным характеристикам объекта капитального строительства, в том числе определяющим местоположение объектов капитального строительства в границах земельного участка устанавливаются путем перечисления архитектурных решений объектов капитального строительства, определяющих их размер, форму, функциональное назначение и местоположение в границах земельного участка.

12. Объект капитального строительства, выходящий фасадом на территории общего пользования, располагается в границах земельного участка с учетом системы размещения зданий вдоль красной линии (фронтальная, профильная, ориентация под углом), системы параметрических (высота, длина), и силуэтных (абрис застройки) характеристик окружающей застройки. Требования данного пункта не распространяются на реконструируемые объекты капитального строительства.

13. При протяженности объекта капитального строительства более 100 м необходимо предусматривать устройство сквозных проходов. Требования данного пункта не распространяются на реконструируемые объекты капитального строительства.


14. Архитектурное решение объекта капитального строительства должно формироваться с учетом функционального назначения объекта. 


15. Планировочная структура жилой застройки должна формироваться путём разграничения территорий общего пользования и внутридворовых территорий.
16. Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального строительства устанавливаются путем перечисления характеристик элементов фасадов, а также элементов иных наружных частей объектов капитального строительства и их характеристик:
1) Элементы фасада должны располагаться с учетом системы композиционных осей объекта. Габариты, характер устройства и внешний вид элементов фасада должны обеспечивать композиционное единство форм, цветовых решений, фактурную совместимость отделочных материалов, согласовываться
с общим архитектурным решением;
2) Внешний вид и композиционное расположение архитектурных 
и декоративных элементов фасада должны обеспечивать построенное 
на принципах завершенности, целостности и согласованности архитектурное решение, исключающее формирование фасада объекта капитального строительства, состоящего из множества одинаковых элементов, равномерно рассредоточенных по его поверхности, либо с отсутствием декоративно пластических или цветовых элементов, представляющего однородную равномерную поверхность большого размера;
3) При формировании архитектурно-художественного облика объекта 
на фасаде здания должно быть определено место для размещения вывески 
с названием объекта;
4) Характер членения витражного остекления, ограждения балконов 
и лоджий должен обеспечивать композиционное единство;
5) Фасады объектов капитального строительства выполняются 
с применением цветового решения, нейтрального по отношению к сложившейся застройке территории (цвета фасадов выбираются из цветовой палитры отделки фасадов объектов капитального строительства, расположенных по сложившейся линии застройки в границах квартала);
6) Для повышения архитектурно-эстетических качеств объектов капитального строительства их фасады должны иметь отделку облицовочными материалами;
7) Не допускается облицовка фасадов объектов капитального строительства, приводящая к утрате архитектурно-декоративных элементов, обеспечивающих завершенное, целостное, согласованное архитектурное решение объекта капитального строительства.

17. Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам входных групп:

1) козырек (навес) главного входа должен визуально отличаться 
от второстепенных входов, при этом должен подчиняться единому стилю объекта;

2) устройство козырьков (навесов) над всеми входными группами должно быть выполнено с учетом стилистической взаимоувязки с фасадными решениями;
3) входные группы в жилые и общественные помещения (кроме вспомогательных и аварийных входов и выходов) должны иметь площадь остекления не менее 30%, единое архитектурное решение в пределах всего фасада, располагаться с привязкой к композиционным осям фасада, иметь одинаковые цвет, конструкцию и рисунок дверных полотен по всему фасаду (требования данного пункта не подлежат установлению в отношении реконструируемых объектов капитального строительства);
4) при проектировании входных групп в здания жилого и нежилого назначения, должны быть обеспечены условия доступа для маломобильных групп населения, путём создания безбарьерной среды, а именно обеспечение единого уровня отметок пола этажа без перепадов уровней между вестибюльно-входной группой и входами в лифт.

5) запрещается размещать входные группы и их элементы за красными линиями (требования данного пункта не распространяются на реконструируемые объекты капитального строительства), а также за границами земельного участка;
6) размещение входных групп и их элементов (ступени, пандусы, крыльцо, входные группы с приямками в помещения цокольного, подвального этажей) не должно сокращать пешеходную часть тротуара и габариты примыкающих проездов до ширины менее нормативной, создавать препятствия пешеходному или транспортному движению.

18. Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам системы навигации:

1) необходимо формировать комплексную систему навигации 
и информационного обеспечения с учетом масштаба и качества шрифтовых композиций, элементов инфографики, а также мест их размещения во взаимоувязке с общим стилистическим и композиционным решением фасадов здания;

2) масштаб шрифтовой композиции с названием объекта должен учитывать визуальное восприятие со стороны основного пешеходного потока посетителей, а также автомобильных дорог. Возможны различные варианты размещения композиции (кровля, козырек главного входа, отдельно стоящая стела и т.п.).
19. Требования к архитектурно-стилистическим характеристикам элементов благоустройства:

элементы благоустройства территории (ограждение, уличная мебель и т.д.) должны быть выполнены в увязке с общим стилистическим и колористическим решением объекта.

20. Требования к отделочным и (или) строительным материалам объектов капитального строительства устанавливаются путем перечисления материалов для отделки фасадов и приемов улучшения декоративных качеств фасадов объектов капитального строительства, путем перечисления цветов и оттенков для отделки их фасадов с указанием палитры.
Не допускается:

1) использование в качестве отделочных материалов фасадов объектов капитального строительства сайдинга (винилового), профилированного металлического листа, асбестоцементных листов, самоклеящейся пленки, баннерной ткани, сотового поликарбоната, а также устройство вентилируемого фасада с открытыми системами крепления (за исключением объектов производственного назначения);
2) окраска поверхностей, облицованных натуральным (природным) камнем;
3) использование пластика, профилированных метал​лических листов, асбестоцементных листов (плоские и волнистые), МГЛ-листов для устройства глухой части лоджии или балкона;
4) использование цветного остекления, не соответствующего цветовому решению объекта капитального строительства, искажающего восприятие архитектурно-градостроительного облика объектов капитального строительства 
и окружающего их пространства, включая объекты и элементы благоустройства;
5) использование плёнки (в том числе самоклеящейся), профилированного листа, металлического и пластикового сайдинга, сотового поликарбоната 
на визуально воспринимаемых поверхностях фасада;
6) при использовании двух и более цветов в штукатурке и покраске здания необходимо обеспечивать их стыковку в разных (смещённых друг относительно друга) плоскостях.

21. Требования к размещению технического и инженерного оборудования 
на фасадах и кровлях объектов капитального строительства устанавливаются путем перечисления технических устройств (в том числе вентиляции 
и кондиционирования воздуха, газоснабжения, освещения, связи, видеонаблюдения) и приемов улучшения декоративных качеств фасадов объектов капитального строительства при размещении такого оборудования:
1) Техническое и инженерное оборудование фасадов объектов капитального строительства включает в себя системы газоснабжения, освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, кондиционирования и вентиляции воздуха; 

2) Техническое и инженерное оборудование должно располагаться с учетом системы композиционных осей фасадов объекта и иметь комплексный характер;
3) Размещение технического и инженерного оборудования должно производиться при минимальном контакте с архитектурными поверхностями;
4) Для размещения наружного блока кондиционера должны предусматриваться специально выделенные конструктивные и инженерные элементы (встроенные ниши в объёме здания, наружные конструктивные корзины с обязательным устройством защитных, маскирующих экранов, защитных декоративных решеток для кондиционеров в плоскости фасада и скрытой сопровождающей проводкой по внутреннему контуру помещений,  в том числе, водоотводящие элементы кондиционирования не должны выходить на фасад объекта).
5) Габариты, форма, цветовое решение технического и инженерного оборудования и декоративных коробов, в которых оно размещается, не должны ухудшать визуальные характеристики объекта. 

6) Не допускается:

· размещение технического и инженерного оборудования на архитектурных элементах и деталях декора, порталах, козырьках, пилонах, консолях, фасадах 
с отделкой в виде настенной росписи, мозаичного панно, сграффито и иных видов монументального искусства;

· наружная открытая прокладка по фасаду подводящих сетей и иных коммуникаций, прокладка сетей с нарушением пластики фасада;

· размещение технического и инженерного оборудования, выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца;
7) При строительстве объемно-пластическое решение фасада объекта капитального строительства должно предусматривать скрытое размещение наружных блоков систем кондиционирования, вентиляции и их комплексов, скрытую систему водоотведения, либо предусматривать их внутреннее размещение.

8) При реконструкции объекта капитального строительства:

· размещение дополнительного оборудования должно обеспечивать сохранность отделки фасада либо ее восстановление;

· при открытой прокладке подводящих сетей и иных коммуникаций необходимо располагать их в декоративных коробах, выполненных в цвете фасада. Длина декоративных коробов и их количество на фасаде объекта капитального строительства должны быть минимально возможными, трассировка осуществляться горизонтально, вертикально или параллельно кромке стены;

· при размещении наружных блоков систем кондиционирования и вентиляции на просматриваемых с территорий общего пользования фасадах необходимо применять защитные декоративные решетки, выполненные с учетом архитектурного решения объекта капитального строительства.

22. Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства устанавливаются путем перечисления архитектурных приемов внешнего освещения их фасадов и цветов, а также оттенков такого освещения с указанием палитры.
1) Архитектурно-художественная подсветка объектов капитального строительства, осуществляется на основании проектной документации объекта капитального строительства, разработанной в соответствии с архитектурно-художественным регламентом.

2) В случае, если муниципальным правовым актом городского округа – город Махачкала утвержден документ, регулирующий правила формирования архитектурно-художественной подсветки застройки и объектов капитального строительства, подсветка фасадов объекта должна выполняться в соответствии 
с данной концепцией.

3) Приборы архитектурной подсветки должны располагаться таким образом, чтобы их выходные отверстия не оказывались в центре поля зрения водителей 
и пешеходов на главных направлениях движения транспорта.
23. На территории города Махачкалы запрещается вынос консолей, верхних этажей объектов капитального строительства за исключением фасадной и тыльной частей объекта, ниже 4,5 метра от планировочной отметки первого этажа 
(за исключением балконов).

Не допускается вынос консолей, верхних этажей объектов капитального строительства за пределы границ земельного участка, а также зоны допустимого размещения объекта капитального строительства, предусмотренной градостроительным планом земельного участка.
24. Допускается размещение вертикального и крышного озеленения на объектах капитального строительства, не влекущего создания угрозы жизни для граждан (за исключением случаев, если вертикальное и крышное озеленение запрещены утвержденными архитектурными концепциями территорий и улиц города Махачкалы).

Размещение вертикального и крышного озеленения не входит в процент озеленения земельного участка, предусмотренного градостроительным регламентом.
25. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства подлежит согласованию с уполномоченным органом администрации города Махачкала при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства в границах территорий, предусмотренных приложением к Правилам («Карта Архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства») в соответствии с частью 5.3 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 10 настоящей статьи. Границы таких территорий могут не совпадать с границами территориальных зон и могут отображаться на отдельной карте.

26. Порядок согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства устанавливается Правительством Российской Федерации, если иное не предусмотрено Градостроительным кодексом Российской Федерации.
27. Проектные материалы архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства, расположенного в границах территорий объектов культурного наследия, в зонах их охраны и объектов археологического наследия, подлежат согласованию с органом исполнительной власти Республики Дагестан, уполномоченным в сфере сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия.

28. По вопросам согласования крупных градообразующих комплексов и ансамблей, выборочных проектов зданий и сооружений, способных внести серьезные изменения в архитектурный облик города, Управление архитектуры и градостроительства администрации городского округа – город Махачкала обеспечивает организацию и проведение заседаний Градостроительного совета.
29. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства не требуется в отношении:

1) объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, действие градостроительного регламента на которые не распространяется;

2) объектов, для строительства или реконструкции которых не требуется получение разрешения на строительство;

3) объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в пользовании учреждений, исполняющих наказание;

4) объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, осуществляющих функции в области обороны страны и безопасности государства;

5) иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской Федерации. 

30. Решение о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта представляет собой заключение о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства (далее – заключение) на предмет соответствия представленных архитектурных решений требованиям действующего законодательства в области градостроительства. Обязательность согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства указывается в градостроительном плане земельного участка этого объекта до разработки проектной документации.

31. Срок выдачи согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства не может превышать десяти рабочих дней.

32. Основанием для отказа в согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства является несоответствие архитектурных решений объекта капитального строительства, определяющих его архитектурно-градостроительный облик и содержащихся в проектной документации либо в задании застройщика или технического заказчика на проектирование объекта капитального строительства, требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства, указанным 
в градостроительном регламенте.

Глава 8. Регулирование землепользования и застройки 
в зонах с особыми условиями использования территорий

Статья 74. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории объектов культурного наследия, по условиям охраны окружающей среды, защиты от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и иным условиям
1. На основании статьи 104 Земельного кодекса Российской Федерации зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются в следующих целях:

· защита жизни и здоровья граждан;

· безопасная эксплуатация объектов транспорта, связи, энергетики, объектов обороны страны и безопасности государства;

· обеспечение сохранности объектов культурного наследия;

· охрана окружающей среды, в том числе защита и сохранение природных лечебных ресурсов, предотвращение загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, сохранение среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

· обеспечение обороны страны и безопасности государства.

2. Перечень видов зон с особыми условиями использования территорий, приведён в статье 105 Земельного кодекса Российской Федерации.

3. Правительство Российской Федерации утверждает положение 
в отношении каждого вида зон с особыми условиями использования территорий, 
за исключением зон с особыми условиями использования территорий, которые возникают в силу федерального закона (водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, защитные зоны объектов культурного наследия и тд.).

4. Земельные участки, включенные в границы зон с особыми условиями использования территорий, у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков не изымаются, если иное не предусмотрено федеральным законом.

5. Особенности правового регулирования в связи с изменением порядка установления зон с особыми условиями использования территории приведены 
в ч. 8 – 21 и 59 ст. 26 ФЗ от 03.08.2018 № 342-ФЗ. 
6. На основании системного толкования законодательства выделяются следующие признаки зон с особыми условиями использования территорий:

· наличие пространственных границ;

· существование ограничений прав на земельные участки (в части использования/размещения объектов капитального строительства, использования участков для определённых видов деятельности), попадающие в зоны с особыми условиями использования территорий, которые устанавливаются не в пользу конкретного лица;

· установление границ зон с особыми условиями использования территорий в связи с существованием определённых объектов капитального строительства, территорий, природных объектов;

· установление их в публично-значимых целях: либо необходимость охраны указанных объектов капитального строительства, территорий, природных объектов, либо, наоборот, необходимость обеспечения безопасной эксплуатации определённых объектов в целях защиты жизни, здоровья граждан.

7. Используя указанные признаки, под зонами с особыми условиями использования определяются территории, в границах которых в публично значимых целях устанавливаются ограничения использования земельных участков, направленные на охрану определённых объектов капитального строительства, территорий, природных объектов либо обеспечение безопасной эксплуатации определённых объектов в целях защиты жизни, здоровья граждан.

8. В границах зон с особыми условиями использования территорий устанавливаются ограничения использования земельных участков, которые распространяются на все, что находится над и под поверхностью земель, если иное не предусмотрено законами о недрах, воздушным и водным законодательством, 
и ограничивают или запрещают размещение и (или) использование расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого имущества и (или) ограничивают или запрещают использование земельных участков для осуществления иных видов деятельности, которые несовместимы с целями установления зон с особыми условиями использования территорий.

9. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства определяется действующим Федеральным законом Российской Федерации и (или) принятым в соответствии с Федеральным законом действующим нормативным правовым актом.
10. Зоны с особыми условиями использования территорий, в том числе возникающие в силу закона, ограничения использования земельных участков 
в таких зонах считаются установленными, измененными со дня внесения сведений о зоне с особыми условиями использования территории, соответствующих изменений в сведения о такой зоне в Единый государственный реестр недвижимости. Зоны с особыми условиями использования территорий считаются прекратившими существование, а ограничения использования земельных участков в таких зонах недействующими со дня исключения сведений о зоне с особыми условиями использования территории из Единого государственного реестра недвижимости, если иное не предусмотрено настоящей статьей, федеральным законом.
______________________
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